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Beglaubigte Abschrif

urne R 2073 2015
SS

Teilungserklarung nach § 8 WEG und Baubeschreibung

Heute, den achtzehnten November zweitausendfiinfzehn
_ -18.11.2015 -

erschien vor mir,

Notar a.D. Erwin Richter

als amtlich bestelltem Vertreter des
Notars Dr. Gustav ReiBig
mit dem Amtssitz in Bamberg,

in den Amtsrdumen in 96047 Bamberg, Friedrichstrale 7:

Herr Simon Keidel,

geschaftsanséssig in 96047 Bamberg, HainstralRe 3,
geboren am 23. September 1980,

an der Notarstelle personlich bekannt,

nach seiner Erklérung hier handelnd als deren einzelvertretungsberechtig-
ter Geschaftsfihrer fur die

BTG Bautrager und Treuhand GmbH
mit dem Sitz in Bamberg,
Postanschrift: 96047 Bamberg, HainstraRe 3.

Hierzu bescheinige ich, der Notarvertreter, aufgrund Einsicht in das Han-
delsregister des Amtsgerichts Bamberg am 17.11.2015, dass dort unter
HRB 472 die BTG Bautrager und Treuhand GmbH mit dem Sitz in Bam-
berg und Herr Simon Keidel, Bamberg, als deren einzelvertretungsberech-
tigter und von den Beschrankungen des § 181 BGB befreiter Geschafts-
flhrer eingetragen sind.




Das Grundbuch wurde eingesehen.
Auf Ansuchen des Erschienenen beurkunde ich aufgrund der Erklarungen,
die er vor mir abgegeben hat, was folgt: ‘

§ 1

Vorbemerkungen

1. Grundbuchstand

im Grundbuch des Amtsgerichts Bamberg von
Bamberg Blatt 39689

ist eingetragen, was folgt:

Bestandsverzeichnis:

je Gemarkung Bamberg

Flurstick Nummer 5019 Podeldorfer Strale 122a, Gebaude- und Freifla-
che zu 0,0680 Hektar;

Flurstiick Nummer 5019/3 Pddeldorfer Strake 126, 128, Odland zu 0,1722
Hektar,

Die vorbezeichneten Flurstlcke Nummern 5019 und 5019/3 je der Ge-
markung Bamberg sind im Grundbuch als ein einheitliches Grundstlick im
Rechtssinne unter einer laufenden Nummer eingetragen.

Abteilung | (Eigentimer):
BTG Bautrager und Treuhand GmbH, Bamberg;

Abteilung Il (Lasten und Beschrankungen):
laufende Nummer 8:
Umlegungsverfahren _Hartmannstrafie/Berliner Ring” eingeleitet;

laufende Nummer 9:
Geh- und Fahrtrecht sowie Ver- und Entsorgungsleitungenrecht fir den
jeweiligen Eigentimer von BVNr. 16 in Blatt 33627 Flurstiick 5019/2;

laufende Nummer 10:
Geh- und Fahrtrecht sowie Ver- und Entsorgungsleitungenrecht fiir den
jeweiligen Berechtigten des in Blatt 52439 vorgetragenen Erbbaurechts;

@



Abteilung Ill (Grundpfandrechte):
kein Eintrag.

Die BTG GmbH hat die Teilung des vorstehend naher bezeichneten
Grundstiicks Flurstlick Nummer 5019 und Flurstiick Nummer 5019/3 je
der Gemarkung Bamberg in der Weise beantragt, dass jedes der Flursti-
cke Nummer 5019 und 5019/3 je der Gemarkung Bamberg kiinftig jeweils
ein selbstéandiges Grundstlick im Rechtssinne ist.

Ein Auszug aus dem Fortflihrungsnachweis aus dem die Lage der vorste-
hend naher bezeichneten Flurstiicke Nummern 5019 und 5019/3 je der
Gemarkung Bamberg ersichtlich ist, ist dieser Urkunde beigefligt. Auf
diesen Auszug wird hiermit verweisen. Der dieser Urkunde beigefligte

Auszug wurde dem Erschienenen zur Durchsicht vorgelegt und von ihm
genehmigt.

2. Begriffsbestimmungen

Die BTG Bautrager und Treuhand GmbH mit dem Sitz in Bamberg wird in
dieser Urkunde auch als ,BTG GmbH" oder als der .Grundstlckseigentu-
mer” bezeichnet.

Das in § 1 Ziffer 1. dieser Urkunde naher bezeichnete Grundstiick Flur-
stick Nummer 5019/3 der Gemarkung Bamberg wird in dieser Urkunde
auch als das ,Aufteilungsgrundstiick® bezeichnet.

§2

Begriindung von Wohnungseigentum

1. Teilung

Der Grundstlickseigentimer teilt hiermit das Eigentum am Aufteilungs-
grundstiick gemaR § 8 Wohnungseigentumsgesetz (WEG) in der Weise
auf, dass mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer
bestimmten in sich abgeschlossenen Wohnung beziehungsweise an nicht
zu Wohnzwecken dienenden bestimmten Raumen wie folgt verbunden ist; -




Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 1 bezeichneten Wohnung im Erdgeschoss;

Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 2 bezeichneten Wohnung im Erdgeschoss;

Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 3 bezeichneten Wohnung im Erdgeschoss;

Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 4 bezeichneten Wohnung im Erdgeschoss;

Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 5 bezeichneten Wohnung mit Balkon im 1. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 6 bezeichneten Wohnung mit Balkon im 1. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Auftellungsplan mit
Nummer 7 bezeichneten Wohnung mit Balkon im 1. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 8 bezeichneten Wohnung mit Balkon im 1. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 9 bezeichneten Wohnung mit Balkon im 2. Obergeschoss;




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 10 bezeichneten Wohnung mit Balkon im 2. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 11 bezeichneten Wohnung mit Balkon im 2. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 12 bezeichneten Wohnung mit Balkon im 2. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 13 bezeichneten Wohnung mit Balkon im 3. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 14 bezeichneten Wohnung mit Balkon im 3. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 15 bezeichneten Wohnung mit Balkon im 3. Obergeschoss;

Miteigentumsanteil zu 53/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 16 bezeichneten Wohnung mit Balkon im 3. Obergeschoss;

Mitei'gentumsanteil zu 32,5/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 17 bezeichneten Wohnung mit Loggia im Dachgeschoss;

Miteigentumsanteil zu 32,5/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nummer 18 bezeichneten Wohnung mit Loggia im Dachgeschoss;




19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Miteigentumsanteil zu 32,5/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
Nummer 19 bezeichneten Wohnung mit Loggia im Dachgeschoss:

Miteigentumsanteil zu 32,5/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan
Nummer 20 bezeichneten Wohnung mit Loggia im Dachgeschoss;

Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STP1 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STP2 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STP3 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STP4 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STP5 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STPG6 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

. Miteigentumsanteil zu 1/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STP7 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

im Aufteilungsplan

im Aufteilungsplan

im Aufteilungsplan

im Aufteilungsplan

im Aufteilungsplan

im Aufteilungsplan

im Aufteilungsplan

mit

mit

mit

mit

mit

mit

mit

mit

mit




28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STP8 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STP9 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STP10 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STP11 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STP12 bezeichneten Tiefgaragensteliplatz;

Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STP13 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STP14 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STP15 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

« Miteigentumsanteil zu 1/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an dem
STP16 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

im Aufteilungsplan

im Aufteilungsplan

im Aufteilungsplan

im Aufteilungsplan

im Aufteilungsplan

im Aufteilungsplan

im Aufteilungsplan

im Aufteilungsplan

im Aufteilungsplan

mit

mit

mit

mit

mit

mit

mit

mit

mit




37. Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan
STP17 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

38. Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan
STP18 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz:

39. Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan
STP19 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

40. Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan
STP20 bezeichneten Tiefgaragensteliplatz;

41. Miteigentumsanteil zu 1/1000
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan
STP21 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz;

42. Miteigentumsanteil zu 1/1000

verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan
STP22 bezeichneten Tiefgaragenstellplatz.

2. Plane und Abgeschlossenheitsbescheinigung

mit

mit

mit

mit

mit

mit

Die Aufteilung der Gebaude sowie die Lage und GroRe der im Sonderei-
gentum und der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Gebaudeteile
ergeben sich aus dem vorliegenden, dieser Urkunde als Bestandteil beige-
fugten Aufteilungsplan, der in dieser Urkunde auch kurz ,Aufteilungsplan®
genannt wird. Auf den Aufteilungsplan und auf die dieser Urkunde eben-
falls beigefiigte Bescheinigung der Baubehérde gemall §7 Absatz 4
Nummer 2/§ 31 Absatz 2 Nummer 2 WEG wird hiermit jeweils verwiesen.
Der Aufteilungsplan und die vorgenannte Bescheinigung der Baubehdrde
wurden dem Erschienenen bej gegenwartiger Beurkundung jeweils zur

Durchsicht vorgelegt und von ihm jeweils genehmigt.




Es wird klargestellt, dass:

a) Uber dem Dachgeschoss des Wohngebaudes keine weiteren Raume
vorhanden sind und sich die R&ume im Dachgeschoss des Wohnge-
baudes nach oben bis zum First hin erstrecken:;

b) flr die Kellerrdume der dieser Urkunde als Bestandteil beigefligte
Sondernutzungsrechtsplan 1 - nachstehend ,Sondernutzungsrechts-
plan 1% genannt - mafgeblich ist und fiir die Garten- und Terrassen-
flachen der dieser Urkunde als Bestandteil beigefligte Sondernut-
zungsrechtsplan 2 - nachstehend ,Sondernutzungsrechtsplan 2* ge-
nannt -;

c) aufgrund Anderung in der Bauausfihrung bei den Balkonen Stitzen
angebaut werden, die vom Erdgeschoss bis in das 3. Obergeschoss
fuhren. Diese geanderte Bauausfiihrung ist aus den dieser Urkunde
beigefligten Nord- und Stidansichten (neu) ersichtlich;

d) sich die Lage des auf dem Aufteilungsgrundstiick zu errichtenden
Spielplatzes aus dem dieser Urkunde als Bestandteil beigeflgten
Ubersichtsplan ergibt.

Auf den Sondernutzungsrechtsplan 1, auf den Sondernutzungsrechts-
plan 2, auf die Nord- und Siuidansichten (neu) und auf den Ubersichtsplan
wird hiermit jeweils verwiesen. Die dieser Urkunde beigefligten Son-
dernutzungsrechtspléne, die Nord- und Stidansichten (neu) und der Uber-
sichtsplan wurden dem Erschienenen bei gegenwértiger Beurkundung zur
Durchsicht jeweils vorgelegt und von ihm jeweils genehmigt.

3. Wohnungs- und Teileigentum

Soweit in dieser Urkunde von Wohnungseigentum oder Wohnungseigen-
tiimer beziehungsweise Wohnungseigentiimern die Rede ist, so ist hierun-
ter betreffend Teileigentum das Teileigentum beziehungsweise der Teilei-
gentiimer beziehungsweise die Teileigentliimer zu verstehen.

4. Wohnungseigentiimergemeinschaft

Die durch Grundbucheintragung oder faktisch entstandene Wohnungsei-
gentimergemeinschaft tréagt die Bezeichnung ,Wohnungseigentiimerge-
meinschaft P6deldorfer Stralle 126/128, Bamberg”. '
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§3
Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums und des
gemeinschaftlichen Eigentums

Gegenstand und Inhalt des Sondereigentums und des gemeinschaftlichen
Eigentums bestimmen sich nach § 5 Absatze 1 und 2 WEG, soweit nicht
in dieser Urkunde anders geregelt.

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen betreffend Heizung und Wasser sind
auch insoweit Gemeinschaftseigentum, als sie im rdumlichen Bereich von
Sondereigentum verlegt sind. Gleiches gilt fir etwaige Rauchwarnmelder,
Heizkdrper, Thermostatventile, Warmemengenzahler sowie Warmwasser-
und Kaltwasserzahler.

§4
Bestimmungen liber das Verhaltnis der Wohnungseigentumer
untereinander und Uber die Verwaltung (Gemeinschaftsordnung)

Fur das Verhaltnis der Wohnungseigentiimer untereinander und die Ver-
waltung des gemeinschaftlichen Eigentums gelten grundsétzlich die Be-
stimmungen des 2. und 3. Abschnittes des WEG. Gemal § 10 Absatz 2
WEG werden jedoch nachstehende Ergénzungen und Abweichungen
festgelegt:

1. Zweckbestimmung

Die einzelnen Wohnungen dlrfen fir Wohnzwecke verwendet werden. Die
schriftliche Zustimmung des Verwalters, hilfsweise aller ubrigen Woh-
nungseigentimer (nicht aber der Eigentimer von Tiefgaragensteliplatzen,
sofern diese nicht gleichzeitig Wohnungseigentimer sind), ist erforderlich
far die berufliche oder gewerbliche Nutzung eines Wohnungseigentums.
Ein Anspruch hierauf besteht nicht.

Solange die BTG GmbH Eigentimerin mindestens einer Wohnungseigen-
tumseinheit im oben erwadhnten Anwesen ist, ist sie berechtigt, die vorge-
nannte Zustimmung anstelle des Verwalters und der Ubrigen Wohnungs-
eigentiimer zu erteilen. ‘
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Soweit zur beruflichen oder gewerblichen Nutzung eines Wohnungseigen-
tums behordliche Genehmigungen notwendig sind, ist es allein Sache des
betreffenden Wohnungseigentliimers, diese auf eigene Rechnung herbei-
zufthren. Ebenso hat der betreffende Wohnungseigentiimer die Umwand-
lung des Wohnungseigentums in Teileigentum und die entsprechende
Eintragung im Grundbuch selbst und auf eigene Kosten herbeizufiihren.

Die einzelnen Tiefgaragenstellplatze dirfen nur zum Abstellen von Fahr-
zeugen verwendet werden.

2. Ricksichtnahme und Sorgfalt

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, von seinem Sondereigentum
und dem gemeinschaftlichen Eigentum nur in solcher Weise Gebrauch zu
machen, dass dadurch kein anderer Wohnungseigentiimer oder Hausbe-
wohner Uber das unvermeidliche Mal} hinaus beldstigt wird. Jeder Woh-
nungseigentimer ist verpflichtet, seine Wohnung und die zur gemein-
schaftlichen Nutzung bestimmten Anlagen und Einrichtungen ortstiblich zu
unterhalten und schonend und pfleglich zu behandeln.

3. Umfang und Nutzen

Jeder Wohnungseigentiimer hat das Recht der alleinigen Nutzung seines
Sondereigentums, soweit sich nicht Beschrankungen aus dem Gesetz,
dieser Urkunde oder Vereinbarungen beziehungsweise Beschllissen der
Wohnungseigentlimer ergeben. Jeder Wohnungseigentimer hat ferner
das Recht der gleichen Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen Ge-
brauch bestimmten Raume, Anlagen und Einrichtungen und der gemein-
schaftlichen Grundstucksflachen, soweit Sondernutzungsrechte nicht
vereinbart sind.

4. Sondernutzungsrechte

a) Kellerraume

An den im Sondernutzungsrechtsplan 1 mit K1 bis einschlieRlich K20
bezeichneten Kellerrdumen sollen Sondernutzungsrechte begriindet wer-
den. Demgemal werden sédmtliche Wohnungseigentlimer von Gebrauch
und Nutzung der vorgenannten, im Gemeinschaftseigentum stehenden im
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Sondernutzungsrechtsplan 1 mit K1 bis einschliellich K20 bezeichneten
Kellerraume unter der aufschiebenden Bedingung ausgeschlossen, dass
durch notariell beglaubigte oder notariell beurkundete Erklarung des
Grundstickseigentiimers dem jeweiligen Eigentiimer eines Wohnungsei-
gentums das Sondernutzungsrecht an einem oder mehreren der vorge-
nannten Kellerraume zugeordnet wird. Diese Zuordnung wird mit Zugang
der entsprechenden Erklarung gegenliber dem Grundbuchamt wirksam.

Die vorgenannte Zuordnung kann ausschlieRlich durch den Grundstiicks-
eigentimer erfolgen, der dazu uneingeschrankt berechtigt ist; diese Zu-
ordnungsbefugnis ist nicht Ubertragbar und erlischt mit dem Ausscheiden
des Grundstlckseigentlimers aus der Wohnungseigentiimergemeinschaft
betreffend das Aufteilungsgrundstiick.

Zur Ziehung etwaiger Friichte (zum Beispiel Miete) ist hinsichtlich noch
nicht zugeordneter Kellerrdume (maRgeblicher Zeitpunkt ist insoweit die
Abgabe der jeweiligen Zuordnungserklarung), bis zu seinem Ausscheiden
aus der Wohnungseigentimergemeinschaft betreffend das Aufteilungs-

grundstiick abweichend von § 16 Absatz 1 WEG allein der Grundstiicksei-
gentlmer berechtigt.

b) Terrassen- und Gartenflachen
Es werden hiermit folgende Sondernutzungsrechte begriindet:

aa) Dem jeweiligen Eigentliimer des Wohnungseigentums Nummer 1
laut Aufteilungsplan stehen der ausschlieflliche Gebrauch und die
ausschlielliche Nutzung, derjenigen Terrassen- und Gartenflache
zu, die im Sondernutzungsrechtsplan 2 mit der Nummer 1 be-
zeichnet und griin umrandet gekennzeichnet ist.

bb) Dem jeweiligen Eigentimer des Wohnungseigentums Nummer 2
laut Aufteilungsplan stehen der ausschlieRliche Gebrauch und die
ausschliellliche Nutzung, derjenigen Terrassen- und Gartenflache
zu, die im Sondernutzungsrechtsplan 2 mit der Nummer 2 be-
zeichnet und rot umrandet gekennzeichnet ist.
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cc) Dem jeweiligen Eigentimer des Wohnungseigentums Nummer 3
laut Aufteilungsplan stehen der ausschlielliche Gebrauch und die
ausschliefiliche Nutzung, derjenigen Terrassen- und Gartenflache
zu, die im Sondernutzungsrechtsplan 2 mit der Nummer 3 be-
zeichnet und gelb umrandet gekennzeichnet ist.

dd) Dem jeweiligen Eigentimer des Wohnungseigentums Nummer 4
laut Aufteilungsplan stehen der ausschliefiliche Gebrauch und die
ausschlieRliche Nutzung, derjenigen Terrassen- und Gartenfliche
zu, die im Sondernutzungsrechtsplan 2 mit der Nummer 4 be-
zeichnet und blau umrandet gekennzeichnet ist.

c) Allgemeine Bestimmungen fir Sondernutzungsrechte

Soweit nicht in dieser Urkunde anders geregelt, ist jeder Sondernutzungs-
berechtigte jeweils zur Pflege, Instandhaltung, Instandsetzung und Ver-
kehrssicherung der seinem Sondernutzungsrecht unterliegenden Grund-
stlcksflache beziehungsweise Geb&udeteile auf seine eigenen Kosten
verpflichtet.

Sondernutzungsrechte kénnen nur mit Zustimmung des jeweiligen betref-
fenden Sondernutzungsberechtigten aufgehoben oder gedndert werden.

Die vorgenannten Kellerrdaume dirfen nur zum Lagern von Gegenstinden
gebraucht werden.

Die vorgenannten Garten- und Terrassenflachen dirfen fiir Aufenthalts-
und Erholungszwecke, nicht aber zum dauerhaften Lagern von Sachen,
gebraucht werden und miissen sich ihrer Gestaltung nach in das Gesamt-
bild der Wohnanlage einfligen. Bei Bepflanzungen sind die nachbarrechtli-
chen Grenzabstédnde zwischen den einzelnen vorgenannten Garten- und
Terrassenflachen einzuhalten. In der Hoéhe darf durch Aufwuchs von
Pflanzen den Wohnungen in den Obergeschossen das Licht nicht ge-
nommen werden. Auf den im beigeflgten Ubersichtsplan vorgesehenen
Aufstellflachen der vorgenannten Garten- und Terrassenflédchen darf je-
weils ein Gartenhaus mit einer Grundflache von maximal 2 Meter x 2 Me-
ter errichtet werden. Eine jeweilige Umz&unung der Gartenflichen durch
den jeweils betreffenden Sondernutzungsberechtigten ist zuléssig ist.
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Sonstige bauliche Malnahmen (zum Beispiel Gewachshaus) dUHen nur
nach zustimmendem Beschluss der Wohnungseigentimer erfolgen.

5. Instandhaltung

a) Jeder Sondereigentiimer ist zur ordnungsgemalen Instandhaltung
verpflichtet.

b) Jeder Sondereigentimer ist allein und auf seine Kosten verpflichtet,
fir die Instandhaltung und Instandsetzung folgender Gebaudeteile zu
sorgen:
aa) fur die zu seinem Sondereigentum fUhrende Eingangstur (Woh-
nungseingangstiir) einschlieklich Offnungsmechanismus;

bb) flur die Fenster und Tiren, einschlielllich der Glasscheiben, sowie
die Rollladen oder Klappladen im Bereich seines Sondereigen-
tums;

cc) fir Gebaudeteile, die zu seinem ausschlieldlichen Gebrauch be-
stimmt sind, wie zum Beispiel Terrassen/Balkone.

c) Die Wohnungseigentimer sind zur Ansammlung einer Instandhal-
tungsriickstellung verpflichtet. Uber die Hohe und Falligkeit entschei-
det die Eigentimerversammlung; sie ist von den WohnungseigentU-
mern im Verhaltnis der Miteigentumsanteile aufzubringen.

6. Versicherungen
Fir das Sonder- und das Gemeinschaftseigentum sind folgende Ver- QJ
sicherungen abzuschliel’en und zu halten:
a) eine Gebaudebrandversicherung;
b) eine Versicherung gegen die Inanspruchnahme als Grund- und Haus-
eigentUmer;
c) eine Leitungswasserschadensversicherung;
d) eine Versicherung gegen Sturmschaden.

Die Sachversicherungen sind zu gleitendem Neuwert, die Haftpflichtversi-

cherung in angemessener Hohe abzuschlieflen beziehungsweise zu hal-
ten.
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Der Grundstlickseigentimer wird diese Versicherungen bereits wahrend
der Bauphase mit Wirkung fir die (klinftige) Eigentlimergemeinschaft
abschlieRen. Im Ubrigen obliegt die Auswahl der Versicherungsgesell-
schaften.dem Verwalter; die Eigentlimerversammlung kann die Kiindigung
bestehender und/oder einen Abschluss weiterer Versicherungen beschlie-
Ren.

7. Kosten und Lasten
a) Jeder Wohnungseigentiimer tragt die Kosten fiir sein Sondereigentum
sowie die Kosten des Gebrauchs seines Sondereigentums allein. Je-
der Miteigentimer ist verpflichtet, nach MaRRgabe der folgenden Be-
stimmungen einen Beitrag zur Deckung der von den Wohnungseigen-
tdmern gemeinschaftlich zu tragenden Kosten zu leisten. Diese
Kosten setzen sich zusammen aus den
aa) Bewirtschaftungskosten, das sind allgemeine Betriebskosten,
Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten einschlieflich
Instahdhaltungsr[)cklage;
bb) Heizungs- und Warmwasserkosten:;
cc) Verwaltungskosten.

b) Die von der Eigentimergemeinschaft zu tragenden Kosten errechnen

sich wie folgt:

aa) die Bewirtschaftungskosten nach dem Wirtschaftsplan fir die
Eigentimergemeinschaft;

bb) die Heizungskosten und Warmwasserkosten nach dem gesamten
tatsachlichen Verbrauch und Wartungsaufwand, einschlieRlich
der durch die Ablesung entstehenden Kosten;

cc) die Verwaltungskosten nach dem tatsachlichen Aufwand.

c) Die Bewirtschaftungskosten werden auf die einzelnen Miteigentiimer
im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile umgelegt. Zur Vornahme von
 Reparaturen kénnen die Miteigentiimer auch eine Sonderumlage be-
schlielen, fir welche die vorstehenden Regelungen entsprechend
gelten.




Die Heiz- und Warmwasserkosten werden gemafR der Verordnung
Uber die verbrauchsabhéngige Abrechnung der Heiz- und Warmwas-
serkosten zu 70 % nach Verbrauch umgelegt. MafRgeblich flr die
Messung des Verbrauchs sind die Messgeréte, die den anerkannten
Regeln der Technik entsprechen miissen. Die restlichen 30 % der
Heiz- und Warmwasserkosten werden unter den Sondereigentiimern
nach dem Verhaltnis der beheizbaren Wohnflachen/Nutzflaichen zuei-
nander verteilt. Die Wohnungseigentiimer kénnen eine andere der
Heizkostenverordnung entsprechende Regelung beschlielen.

Die Verwaltungskosten werden zu gleichen Teilen auf die Wohnungs-
eigentumseinheiten umgelegt, die Verwalterkosten jedoch entspre-
chend der im Verwaltervertrag vorgesehen Art und Weise.

Kommt ein Wohnungseigentiimer mit einer Zahlung an die Gemein-
schaft (Vorauszahlung, Sonderumlage oder Abschlusszahlung) in
Verzug, so hat er flir die Dauer des Verzuges Verzugszinsen in Hohe

von flnf Prozentpunkten ber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zah-
len.

Die nadheren Zahlungsmodalitidten bestimmen die Eigentimer mit
Mehrheit. Sie kdnnen auf diese Weise auch die Verpflichtung eines
jeden Wohnungseigentiimers begriinden, dem Verwalter eine Ein-

zugsermachtigung fiir alle laufend féallig werdenden Wohngeldzahlun-
gen zu erteilen.

Wirtschaftsplan
Das Wirtschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Der Wirtschaftsplan wird flir ein Wirtschaftsjahr im Voraus vom Ver-
walter aufgestellt und von der Eigentiimerversammiung beschlossen;
fir das erste Rumpfwirtschaftsjahr bedarf es eines Beschlusses der
Eigentimerversammilung nicht.
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Der Wirtschaftsplan muss die allgemeinen Betriebs-, Instandhaltungs-
und Instandsetzungskosten sowie eventuelle Einnahmen in der fir
das Wirtschaftsjahr zu erwartenden Héhe enthalten und gilt solange,
bis ein neuer Wirtschaftsplan aufgestellt und beschlossen wird.

Zur Vornahme spéterer grofRerer Instandsetzungsarbeiten ist ein an-
gemessener Betrag einer Instandhaltungsriickstellung zuzufiihren.

Wiederaufbau

Im Fall der ganzen oder teilweisen Zerstérung ist das Gebaude wieder
aufzubauen, wenn der Schaden durch bestehende Versicherungen
oder in sonstiger Weise gedeckt ist.

Besteht eine solche Pflicht zum Wiederaufbau nicht, kénnen die Woh-
nungseigentimer den Wiederaufbau mit einer Mehrheit von drei Vier-
teln der abgegebenen Stimmen beschlieRen, wenn das Gebaude
nicht mehr als zur Halfte zerstort ist. Der nicht gedeckte Teil der Wie-
deraufbaukosten ist von den Wohnungseigentiimern entsprechend
der jeweiligen Miteigentumsbruchteile zu tragen.

Ist das Gebaude mehr als zur Halfte zerstért und der Schaden nicht
durch bestehende Versicherungen oder in sonstiger Weise gedeckt,
kann der Wiederaufbau nur mit Zustimmung aller Wohnungseigent-
mer beschlossen werden.

Findet ein Beschluss zum Wiederaufbau nicht die erforderliche Mehr-
heit oder scheitert er an einem sonstigen Umstand, so wird die Ge-
meinschaft aufgeldst.

10. Verwaltung

Eiq Verwalter wird vorerst nicht bestellt. Die BTG GmbH ist jedoch befugt,
bis spéatestens zur Ubergabe der ersten Wohnung an einen Kaufer den
ersten Verwalter der Wohnanlage auf die Dauer von drei Jahren zu bestel-
len. Der erste Verwalter darf nur aus wichtigem Grund abberufen werden.
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Der jeweilige Verwalter hat — ggf. in Erweiterung der gesetzlichen Kompe-

tenzzuweisung — folgende Befugnisse:

- die Sondereigentimer und die Gemeinschaft der Wohnungseigentu-
mer gerichtlich und auf3ergerichtlich in Angelegenheiten der laufenden
Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums zu vertreten, -

- die von den Sondereigentimern zu zahlenden, im Wirtschaftsplan
oder sonstigen Beschlissen der Wohnungseigentimergemeinschaft
festgesetzten Lasten und Kostenbeitrage einzuziehen und diese bei
Nichtzahlung gerichtlich und aufiergerichtlich geltend zu machen.

Auf Verlangen hat jeder Sondereigentimer dem Verwalter eine Vollmacht
zu erteilen, die die Befugnisse des Verwalters entsprechend der Gemein-
schaftsordnung und dem Gesetz ausweist.

Der Verwalter hat jeweils fir ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan auf-
zustellen, der von den Sondereigentimern zu beschlieflen ist. Die Son-
dereigentlimer sind verpflichtet, dem beschlossenen Wirtschaftsplan ent-
sprechende monatliche Vorschusse (Wohngeld) zu leisten. '

11. VerauBerung von Wohnungseigentum

Jedes Wohnungseigentum ist frei veraullerlich und vererblich. Eine Ver-
auRerungsbeschrankung im Sinne von § 12 WEG wird nicht bestimmt. Im
Falle der Verauflerung ist der Veraullerer jedoch verpflichtet, den Verwal-
ter durch Ubersendung einer Abschrift des VerduRerungsvertrages zu
informieren. Diese Verpflichtung entfallt bei der ersten Verduf3erung durch
den aufteilenden Grundstlckseigentimer.

12. Mehrere oder abwesende Eigentumer

a) Sind mehrere Personen gemeinschaftlich Eigentimer eines Woh-
nungseigentums, so haften sie fur alle sich aus dieser Rechtsstellung
ergebenden Verpflichtungen gesamtschuldnerisch. Tatsachen, die in
der Person oder dem Verhalten nur eines Mitberechtigten begrindet
sind, wirken fur und gegen alle Gesamtschuldner.

/i
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Auf Verlangen des Verwalters sind mehrere gemeinschaftliche Eigen-
timer eines Wohnungseigentums verpflichtet, einen geeigneten Ver-
treter zu bevollméchtigen.

Die Verpflichtung zur Volimachtserteilung entsprechend vorstehen-
dem Buchstaben b) gilt auch fiir den Fall, dass ein Wohnungseigen-
timer aufgrund langerer Abwesenheit gehindert ist, seine Angelegen-
heiten selbst zu besorgen.

Eigentiimerversammlung

Die gemeinsamen Angelegenheiten der Wohnungseigentiimer wer-
den durch Beschlisse in der Eigentimerversammlung geregelt. Der
Verwalter hat die Versammiung mindestens einmal im Jahr einzuberu-
fen. Die Einladung erfolgt durch einfachen Brief unter Angabe der Ta-
gesordnung an die letzte dem Verwalter mitgeteilte Anschrift. Die
Wohnungseigentimer sind verpflichtet, dem Verwalter unverzuglich
jede Anderung ihrer Anschrift anzuzeigen. Eine jede ordnungsgeman
eingeladene Eigentlimerversammiung ist ohne Riicksicht auf die Zahl
der erschienenen Mitglieder und ungeachtet der vertretenen Miteigen-

tumsanteile beschlussfahig; insoweit wird § 25 Absatz 3 WEG abbe
dungen. ‘

Jeder Miteigentimer kann sich in der Versammiung und bei Be-
schlussfassung vertreten lassen. Die Bevollméachtigung bedarf der
Schriftform. Sind Ehegatten Miteigentiimer eines Sondereigentums,
so gilt jeder von ihnen der Eigentimergemeinschaft gegenlber als

bevollméchtigt, soweit nicht einer der Ehegatten dem ausdriicklich wi-
derspricht.

Eine Beschlussfassung ist auch ohne Wohnungseigentiimerversamm-
lung mdglich, wenn alle Eigentiimer schriftlich ihre Zustimmung erkla-
ren.
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14, Stimmrecht

Jeder Miteigentimer hat so viele Stimmen wie sein Miteigentum volle
Tausendstel-Anteile umfasst. Steht ein Miteigentumsanteil mehreren Per-
sonen gemeinschaftlich zu, so kénnen sie das Stimmrecht nur einheitlich
auslUben. Beschllisse werden grundsatzlich mit einfacher Mehrheit der
abgegebenen Stimmen gefasst, soweit diese Gemeinschaftsordnung oder
das Gesetz nicht eine andere Mehrheit bestimmt. Stimmenthaltungen
gelten nicht als abgegebene Stimmen.

15. Nutzungsbeschrankungen

Der gemeinschaftlichen Versorgung der Wohnanlage dienende Anlagen
und Einrichtungen (z. B. Leitungen, Abwasserkanal samt Revisions-
schachten und ahnliches) dirfen auch durch Sondernutzungsrechtsberei-
che verlaufen. Wartungs-, Reparatur- und Erneuerungsarbeiten sind vom
Sondernutzungsberechtigten an solchen Anlagen und Einrichtungen auch
in seinem Sondernutzungsbereich zu dulden.

Das Anbringen von Markisen oder anderen fest installierten Geratschaften
(auch eines Sichtschutzes) ist nur mit Zustimmung des Verwalters, hilfs-
weise der Zustimmung aller Ubrigen Wohnungseigentimer (nicht aber der
Eigentimer von Tiefgaragenstellplatzen, sofern diese nicht gleichzeitig
Wohnungseigentiimer sind), gestattet. Diese Zustimmung darf nur aus
wichtigem Grund versagt werden oder wenn durch die Installation der
Gesamteindruck der Wohnanlage beeintrachtigt wurde. Die Zustimmung
kann mit Auflagen oder Einschrankungen erteilt werden; insbesondere
kann sie von der Ubernahme der Kosten flr fachgerechte Anbringung und
Beseitigung der Geratschaften abhangig gemacht werden. Entfallen nach-
traglich die Voraussetzungen fur ihre Erteilung oder werden Auflagen und
Einschrankungen nicht beachtet, kann die Zustimmung widerrufen wer-
den. Gleiches gilt fiir Anderungen oder Entfernungen solcher Geratschaf-
ten.

Solange die BTG GmbH Eigentimerin mindestens einer Wohnungseigen-
tumseinheit im oben erwahnten Anwesen ist, ist sie berechtigt, die vorge-
nannte Zustimmung anstelle des Verwalters und/oder der ubrigen Woh-
nungseigentimer zu erteilen.
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Die Anbringung privater Antennenanlagen beziehungsweise von Parabo-
lantennen am Gemeinschaftseigentum flr Fernsehen, Rundfunk usw. ist
nicht zulassig.

16. Anderungen

a)

Soweit zwingende gesetzliche Vorschriften nicht entgegenstehen,
kann diese Gemeinschaftsordnung geédndert werden. Hierzu ist

grundsatzlich eine Vereinbarung aller Wohnungseigentimer erforder-
lich.

Eine Anderung der Gemeinschaftsordnung ist jedoch, soweit das
Gesetz nicht eine andere Mehrheit vorsieht, auch mit einer Mehrheit
von drei Vierteln aller Wohnungseigentiimer méglich, wenn ein sachli-
cher Grund fiir die Anderung vorliegt und einzelne Wohnungseigen-
timer gegeniiber dem friiheren Rechtszustand nicht unbillig benach-
teiligt werden. Das Vorliegen eines sachlichen Grundes ist insbeson-
dere bei einer wesentlichen Veranderung der tatsdchlichen Verhalt-
nisse gegeben. Sondernutzungsrechte kdnnen gegen den Willen des
Berechtigten nicht verandert werden.

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, zu solchen abandernden
Vereinbarungen auf Kosten der Gemeinschaft die erforderliche Bewil-
ligung zur Grundbucheintragung zu erteilen. Alle Wohnungseigentu-
mer bevollm&chtigen hiermit den jeweiligen Verwalter unter Befreiung
von den Beschrénkungen des § 181 BGB, sie bei der Abgabe der zur
Grundbucheintragung notwendigen und zweckdienlichen Erklarungen
und Antrédge gegentiiber Notar und Grundbuchamt zu vertreten. Diese
Vollmacht gilt gegeniiber dem Grundbuchamt unbeschrénkt. Der Ver-
walter ist weiterhin berechtigt, im Namen der betreffenden Wohnungs-
und Teileigentimer auf Kosten der Gemeinschaft eventuell erforderli-
che Zustimmungen dinglich Berechtigter einzuholen und entgegenzu-
nehmen,

Den Sondereigentiimern steht das Recht zu, das Sondereigentum an
einer Sondereigentumseinheit in mehrere Sondereigentumseinheiten
zu unterteilen und mehrere Sondereigentumseinheiten zu einer Son-
dereigentumseinheit zu vereinigen, sofern hierfir eine Abgeschlos-
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senheitsbescheinigung erteilt wird, sowie bestehende Sondernut-
zungsrechte zu unterteilen oder zu vereinigen. Bei der baulichen Aus-
fihrung solcher Anderungen sind die Sondereigentiimer berechtigt,
auch an tragenden Wanden, die gemeinschaftliches Eigentum sind,
Mauerdurchbriiche (zum Beispiel fur Tlren) oder Deckendurchbriiche
vorzunehmen und wieder zu schlieRen, sofern dies baurechtlich zu-
lassig ist und unter Beachtung der Regeln der Technik geschieht. Ein
solcher Eingriff in gemeinschaftliches Eigentum bedarf der Zustim-
mung des Verwalters, nicht jedoch der Uibrigen Wohnungseigentiimer.
Diese kann nur verweigert werden, wenn die beabsichtigte MafRnah-
me zu einer dauernden, unangemessenen Beeintrachtigung anderer
Miteigentimer fihren wiirde.

§5
Eintragungsbewilligung, Antrag

Der Grundstlickseigentiimer

bewilligt und beantragt
hiermit, die Teilung des Aufteilungsgrundstiicks geméan § 2 dieser Urkun-
de und die Bestimmungen nach §§ 3 und 4 dieser Urkunde als Inhalt des
Sondereigentums in das Grundbuch einzutragen.

§6 | 3

Behordliche Genehmigungen

1. Ein Negativzeugnis gemafly § 22 Absatz 5 Satz 5 BauGB wurde am
20.07.2015 durch die Stadt Bamberg erteilt und ist gegenwartiger Ur-
kunde beigefiigt.

2. Wegen des in Abteilung Il des Grundbuches eingetragenen Umle-
gungsvermerkes ist zu dieser Urkunde die Genehmigung durch die
Stadt Bamberg als Umlegungstrager erforderlich. Der Notar Dr.
Gustav Reilig in Bamberg, sein Vertreter und Amtsnachfolger werden
hiermit beauftragt und je einzeln bevollmachtigt, diese Genehmigung
einzuholen und entgegenzunehmen. Erklarungen, insbesondere auch
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Genehmigungen, sollen mit ihrem Eingang beim Notar allen Beteilig-
ten als zugegangen und mitgeteilt gelten und rechtswirksam sein.

§7

Bauvorhaben, Baubeschreibung

Die BTG GmbH errichtet auf dem Aufteilungsgrundstiick ein Wohngebéu-
de mit darunterliegender Tiefgarage nach MafRgabe der dieser Urkunde
als Anlage und Bestandteil beigefiigten Plane und Baubeschreibung. Fur
den Umfang der Bauleistungen und fiir die Ausstattung des Bauvorhabens
ist die dieser Urkunde als Anlage beigefiigte Baubeschreibung mafRge-
bend. Auf die dieser Urkunde beigefiigte Baubeschreibung wird hiermit
verwiesen. Die dieser Urkunde beigefiigte Baubeschreibung wurde dem
Erschienenen vom Notarvertreter mit vorgelesen.

§8
Vollmacht

Die jeweiligen Angestellten der Notare Dr. ReifRig und Dr. Eigner in Bam-
berg, und zwar insbesondere

Frau Monika Fries, geborene Moser, geboren am 13.10.19686,

Frau Brigitte Bechmann, geborene Schmidt, geboren am 17.09.1953, und
Herr Moritz Zeilinger, geboren am 18.02.1994,

und zwar jeder von ihnen je einzeln und je unter Befreiung von den Be-
schrénkungen des § 181 BGB, werden hiermit bevollmachtigt, alle Erkla-
rungen abzugeben und Antrage zu stellen, die zum grundbuchamtlichen
Vollzug dieser Urkunde erforderlich oder zweckdienlich sind.

§9

Kosten und Abschriften.

Die Kosten dieser Urkunde und ihres Vollzugs tragt die BTG ‘GmbH.
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Von dieser Urkunde erhalten:

je beglaubigte Abschrift:

die BTG GmbH

das Grundbuchamt

die Stadt Bamberg -Umlegungsstelle-;

einfache Abschrift:
Finanzamt — Bewertungsstelle -.

Jedem kunftigen Erwerber und jedem Eigentiimer einer Einheit auf dem
Aufteilungsgrundstlick sowie jedem Grundpfandrechtsglaubiger einer
Einheit auf dem Aufteilungsgrundstiick konnen und dirfen auf eigene
Kosten vom Notar einfache Abschriften, beglaubigte Abschriftén sowie -
Ausfertigungen dieser Urkunde erteilt werden.

Plane zur Durchsicht vorgelegt,
Niederschrift samt Anlage vorgelesen
vom Notarvertreter,
von dem Erschienenen genehmigt
und eigenhandig unterschrieben:
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STADT BAMBERG
STADT BAMBERG  Postfach 110323 96031 Bamberg BAUREFERAT
BAUORDNUNGSAMT
w Untere Sandstr. 34
BTG BaL.Jtrager gnd Treuhand GmbH 96049 Bamberg
Herrn Simon Keidel michael.baldauf@
Hainstr. 3 stadt.bamberg.de
96047 Bamberg www.bamberg.de

Sparkasse Bamberg
BLZ 770 500 00

Konto-Nr: 18
Aktenzeichen Auskunft erteilt Zi.-Nr. Telefon (09 51) Telefax Datum
1260/15 Herr Baldauf 001-BB 87-1771 87-1760 20.07.2015
Abgeschlossenheitsbescheinigung gem. WEG thr Zeichen

Bamberg, Podeldorfer Str. 126, 128
Gemarkung Bamberg, Flurstiick-Nr. 5019

Bescheinigung

gemif} § 7 Abs. 4 Nr. 2/ § 32 Abs. 2 Nr. 2 des Wohnungseigentumsgesetzes

In dem bestehenden / zu errichtenden Gebdude auf dem

Grundstiick: Bamberg, Podeldorfer Str. 126, 128
Katasterméfige Bezeichnung: Gemarkung Bamberg, Flurstiick-Nr. 5019
eingetragen im Grundbuch vom: Amtsgericht Bamberg fiir Bamberg

Band: 1043 Blatt: 39689  Seite: -/ -

Sparkasse Bamberg | BLZ 770 500 00 | Konto-Nr: 18
BIC-/SWIFT-Code: BYLADEM1SKB | IBAN-Nummer: DE73 7705 0000 0000 0000 18




sind folgende mit Nummern bezeichnete Raume in sich abgeschlossen:

a) zu Wohnzwecken dienende Rdume (Wohnungen)
mit Nrn. 1 bis 20

b) nicht zu Wohnzwecken dienende Riume (Kellerrdume)

mit Nrn. K1 bis K20

¢) dazugehdrende Tiefgaragenstellplitze

mit Nrn. STP 1 bis STP 22

Sie entsprechen daher dem Erfordernis des § 3 Abs. 2 /32 Abs. 1 Wohnungseigen-

tumsgesetz.

HINWEISE:

1. Bei der Erteilung dieser Abgeschlossenheitsbescheinigung wurde die baurechtli-

che (bauplanungsrechtliche) Zulassigkeit der zu errichtenden oder errichteten

Réume und ihrer Nutzung nicht gepriift.

2. Eventuell notwendige baurechtliche Genehmigungen werden durch diese Abge-

schlossenheitsbescheinigung nach dem Wohnungseigentumsgesetz nicht ersetzt.

3. Nach den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ist sicherzustellen,

dass die fiir das Bauvorhaben notwendigen KfZ-Stellplitze auf Dauer bestim-

mungsgemif} verwendet und dem Bauvorhaben zugeordnet bleiben.

LA.
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Die kontrollierte Wohnraumliftung  sorgt fiir einen nutzerunabhangigen Luftwechsel. Somit
wird die Durchltftung der Raume unterstitzt und das Risiko vor Schaden durch Feuchtig-
Keit und Schimmelbildung vermind ert. Trolzdem ist mit einer im Objekt verbleibenden Rest-
feuchte aufgrund der massiven Ba uweise zu rechnen.

Die Austrocknungsphase betrégt im Abhingigkeit des Nutzerverhaltens in der Regel ca. 3 -
4 Winterperioden ab Bezugsfertigk eit.

Alle elastischen Fugen sind sogen annte Wartungsfugen und miissen vom Kaufer in regel-
maRigen Abstanden (ca. 2 Jahre) erneuert werden.
Die Gewahrleistung auf diese Fugen betrdgt 1 Jahr. In diesem Zusammenhang wird darauf

hingewiesen, dass natiirlicher Verschleift von Materialien, insbesondere in Folge fehlender
Wartung oder Pflege, keinen Mang el darstellt.

Holz ist ein Naturprodukt und im Freien verschiedenen Witterungseinfliissen, z. B. Sonne,
Wind und Regen, ausgesetzt. Aus diesem Grund lassen sich Verdrehungen, Riss- und
Quellbildungen nicht immer vermeiden. Dies mindert jedoch nicht die Tauglichkeit des Ma-
terials als Baustoff und begriindet keine Méngelrtige.

Bei der spateren Nutzung von Parkettfubéden muss darauf geachtet werden, dass Raum-
klimawerte ‘und eine relative Luftfeuchte gemall dem Ubergebenen Merkblatt vorliegen.

Auch wenn im Winter Fugen sichtbar werden, kann nicht generell von einem Mangel
gesprochen werden.

Aufgestellit:
Bamberg, den 13.11.15
BTG — Bautrager und Treuhand GmbH




Die Ubereinstimmung dieser Ab- <
schrift mit der Urschrift wird be- \\\’

glaubigt. //2 0 NOV. 20‘5

Bamberg, den

Der Notar: ﬂ/\z/\/\/ﬁ_
T




