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BEGLAUBIGTE ABSCHRIFT

.

)
URN. GCU2  2012-nb
Obj.: Wassermannstr. 34, Bamberg

TEILUNGSERKLARUNG NACH § 8 WEG
ALLGEMEINE BAUTRAGERKAUFVERTRAGSBESTIMMUNGEN

Heute, den dritten Januar zweitausendzwdlf
-03.01.2012 -
erschien vor mir,

Dr. Simon Weiler,
Notar in Bamberg,

in meinen Amtsraumen in Bamberg, Am Kranen 6:

Frau Kristina Keidel, geborene Ullmann,

geboren am 21. Juni 1980,

geschéftsansassig Hainstralle 3, 96047 Bamberg,

mir, Notar, personlich bekannt,

hier handelnd nicht im eigenen Namen, sondern aufgrund der in Ausfertigung
vorliegenden und in beglaubigter Abschrift beigefiigten Generalhandlungsvoll-
macht vom 19.04.2007, URNr. R 571/2007 des Notars Dr. Gustav ReiRig in
Bamberg fiir die

BTG Bautrager und Treuhand GmbH
mit dem Sitz in Bamberg
Amtsgericht Bamberg, HRB 472
(Geschaftsadresse: Hainstralle 3 in 96047 Bamberg)
— nachstehend auch als ,BTG" bezeichnet —.
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Auf Ersuchen beurkunde ich den vor mir personlich abgegebenen Erklarungen

gemal, was folgt:

A.
Vorbemerkung

1. Grundbuchstand FI.Nr. 5362/61 Gemarkung Bamberg
Im Grundbuch des Amtsgerichts Bamberg von Bamberg

Blatt 39689

ist die BTG Bautrager und Treuhand GmbH mit dem Sitz in Bamberg als Al-
leineigentlmer des folgenden Grundbesitzes der Gemarkung Bamberg
eingetragen:
FI.Nr. 5362/61 Wassermannstr. 30,

Gebéude- und Freiflache zu 1.029 gm.

Nach der dem Notar vorliegenden Grundbucheinsicht vom 30.11.2011 ist
der vorgenannte Grundbesitz wie folgt belastet:

Abteilung Il

ifd. Nr. 1: Wasserleitungsrecht fir die Stadt Bamberg,

Ifd. Nr. 2: Wasserleitungsrecht flr jeweilige Eigentimer von Fist.
5349/17,

ffd. Nr. 3: Grenzbebauungsrecht fiir jeweilige Eigentlimer von Flst.
5362/62,

Abteilung Il

lastenfrei.

Hiermit wird klargestellt, dass der Beschrieb des Grundstiicks FINr.
5362/61 der Gemarkung Bamberg richtig "Wassermannstr. 34" lauten
musste. Eine entsprechende Grundbuchberichtigung wird beantragt.
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2. Grundbuchstand FL.Nr. 5349/4 Gemarkung Bamberg
Im Grundbuch des Amtsgerichts Bamberg von Bamberg

Blatt 34181

ist die BTG Bautréager und Treuhand GmbH mit dem Sitz in Bamberg als Al-

leineigentimer des folgenden Grundbesitzes der Gemarkung Bamberg

eingétragen:

FILNr. 5349/4 Zollnerstralle 173 b, ’
Gebaude- und Freiflache zu : 833 gm.

Nach der dem Notar vorliegenden Grundbucheinsicht vom 30.11.2011 ist
der vorgenannte Grundbesitz wie folgt belastet:

Abteilung Il

Ifd. Nr. 6: Wasserleitungsrecht fir Stadt Bamberg,

Ifd. Nr. 7: Wasserleitungsrecht flr jeweilige Eigentimer von Flst.
5349/17,

ifd. Nr. 12: Auflassungsvormerkung bezlglich einer Teilflache,

Abteilung 11

lastenfrei.

3. Sachstand

Die BTG Bautrager und Treuhand GmbH mit dem Sitz in Bamberg beab-
sichtigt aus dem Grundstlick FI.Nr. 5349/4 der Gemarkung Bamberg einen
nordlichen Grundstlicksstreifen herauszumessen und diesen mit dem
Grundstlick FI.Nr. 5362/61 der Gemarkung Bamberg zu verschmelzen.

Das nach Verschmelzung neu entstehende Grundstiick ist in dem dieser
- Urkunde als Anlage | beigefligten Grundstiicksplan farbig gekennzeichnet.
- Auf ihn wird verwiesen; er wurde der Erschienenen zur Durchsicht vorge-
“legt und von ihr genehmigt.

Diese Grundstiicksflache, die nach Vollzug der Verschmelzung in Woh-
ungs- und Teileigentum aufgeteilt wird, ist nachstehend als "Baugrund-
-stlick" bezeichnet.



Vi ~ 1644/1986 des Notars Dr. Volker Desch in Bamberg verlauft.

4. Wasserleitungsrechte
Hinsichtlich den in Abteilung Il der vorgenannten Grundblcher eingetrage-

nen Wasserleitungsrechten handelt es sich um ein und dieselbe Wasserlei-
tung, die von der Wassermannstrafle Uber das Grundstlick FI.Nr. 5362/61
~und weiter Uber die Grundstlcke FI.Nr. 5349/4 und FLNr. 5349/10 je der
"‘Géhﬂ’arkung Bamberg gemafl der Bewilligung vom 01.07.1986, URNT.

Die G wird im Rahmen der nach Vorliegen der amtlichen Vermessung
:-f.é‘rf(')rxc}jerlichen Nachtragsbeurkundung entsprechende Erkléarungen abge-
" “ben. damit das Baugrundstiick lediglich mit einem Wasserleitungsrecht fir
die Stadt Bamberg und mit einem Wasserleitungsrecht fur den jeweiligen
Eigentlimer von Flst. 5349/17 belastet sein wird. Der kiinftige Verlauf der
Leitung u. a. durch den Keller des auf dem Baugrundstiick errichteten An-
wesens ist in dem dieser Urkunde zu Informationszwecken als Anlage I

beigeflgten Plan blau gekennzeichnet.

5. Bauvorhaben
Die BTG beabsichtigt, das Baugrundstiick zu bebauen. Dabei sollen insbe-
sondere 12 Eigentumswohnungen und 12 oberirdische Kfz-Stellplatze ent-
stehen.

B.
Teilungserkldrung nach § 8 WEG

I
Aufteilung

1. Die BTG Bautrager und Treuhand GmbH mit dem Sitz in Bamberg als Ei-
gentiimer des Grundstiicks FIL.Nr. 5362/61 samt einer Teilflache von ca.
83 gm aus dem Grundstlck FI.Nr. 5349/4 je der Gemarkung Bamberg teilt
das Baugrundstiick gemaRl § 8 WEG nach der als Anlage lll dieser Urkun-
de als wesentlicher Bestandteil beigefligten und vom Notar verlesenen Ta-
belle der Wohnungs- bzw. Teileigentumseinheiten in der Weise auf, dass
mit jedem Miteigentumsanteil das Sondereigentum an einer bestimmten
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Wohnung oder nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen (Wohnungs-
[Teileigentum) verbunden ist.

Die Aufteilung des Gebaudes sowie die Lage und GroRe der im Sonderei-
gentum und der im gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Geb&udeteile
ergeben sich aus dem vorliegenden und dieser Urkunde als Anlage IV bei-
geflgten Aufteilungsplan samt Abgeschlossenheitsbescheinigung vom
12.12.2011, Az: 2297/11. Die einzelnen Einheiten sind in sich abgeschlos-
sen und im Aufteilungsplan mit den entsprechenden Nummern gekenn-
zeichnet. Auf die vorgenannten Unterlagen wird verwiesen, sie wurden zur
Durchsicht vorgelegt. Fir Lage und AusmaR des Sondereigentums ist im
Zweifel der beigefugte Aufteilungsplan mafigebend.

Die BTG ist berechtigt und verpflichtet,
e das Baugrundstlick nach Vorliegen der amtlichen Vermessung in ei-
nem Nachtrag zur Teilungserklarung festzustellen und '
» den Vollzug der Teilung im Grundbuch zu bewilligen und zu bean-
tragen.

Es werden folgende Sondernutzungsrechte begriindet:

a) Dem jeweiligen Wohnungseigentiimer des Sondereigentums Nr. 1 wird
die alleinige Sondernutzung an derjenigen unbebauten Garten- und
Terrassenfliache, die in der Anlage V (Sondernutzungsflichenplan)
mit Nr. 1 bezeichnet und rot eingezeichnet ist, eingerdumt.

Dem jeweiligen Wohnungseigentlimer des Sondereigentums Nr. 2 wird
die alleinige Sondernutzung an derjenigen unbebauten Garten- und
Terrassenflache, die in der Anlage V (Sondernutzungsflachenplan)
mit Nr. 2 bezeichnet und blau eingezeichnet ist, eingerdumt.

Dem jeweiligen Wohnungseigentiimer des Sondereigentums Nr. 3 wird
die alleinige Sondernutzung an derjenigen unbebauten Garten- und
Terrassenfldche, die in der Anlage V (Sondernutzungsflachenplan)
mit Nr. 3 bezeichnet und griin eingezeichnet ist, eingerdaumt.



b)
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Dem jeweiligen Wohnungseigentimer des Sondereigentums Nr. 4 wird
die alleinige Sondernutzung an derjenigen unbebauten Garten- und
Terrassenfliache, die in der Anlage V (Sondernutzungsfléichenplan)
mit Nr. 4 bezeichnet und gelb eingezeichnet ist, eingeraumt.

Hinsichtlich den in der Anlage V (Sondernutzungsﬂéichenplan) zwolf
gekennzeichneten und mit S1 - S 12 bezeichneten Kfz-Stellplatzen gilt

folgendes:

aa) An den in der Anlage v (Sondemutzungsﬂéchenplan) mitS1-9S

12 bezeichneten Kfz-Stellplatzen werden entsprechende Sonder-
nutzungsrechte begriindet, die spater einzelnen Wohnungen form-
lich zugeordnet werden sollen.

Mit der formlichen Zuordnung eines Kfz-Stellplatzes zu einem be-
stimmten Wohnungseigentum entsteht zugunsten des betreffenden
Wohnungseigentiimers als Sondernutzungsrecht die Befugnis, den
betreffenden Kfz-Stellplatz allein und unter Ausschluss der Gbrigen
Wohnungseigentlimer zu nutzen.

bb) Die frmliche Zuordnung erfoigt durch die BTG im Wege einer ein-

cc)

seitigen Erklarung gegenlber dem Grundbuchamt oder gegeniber
dem Erwerber des betreffenden Wohnungseigentums. Die Erkla-
rung bedarf der notariellen Beurkundung oder Beglaubigung. Die
f5rmliche Zuordnung ist zur Verdinglichung im Grundbuch zu ver-

merken.

Ab formlicher Zuordnung gemaf Buchstabe bb) sind alle Ubrigen
Wohnungseigentlimer vom Mitgebrauch des betreffenden Kifz-
Stellplatzes ausgeschlossen (= Ausschluss unter aufschiebender

Bedingung).

dd) Bis zur formlichen Zuordnung steht das Nutzungsrecht zunéchst

der BTG allein zu, wéahrend die Ubrigen Wohnungseigentimer vom
Mitgebrauch ebenfalls ausgeschlossen sind.

G R S o et et

i



fird
nd

volf
gilt

-5
Jer-
irm-

iden
den
igen

ein-
Gber
rkia-
Die
ver-

rigen
Kfz-
:nder

achst
“vom

P

ee) Das Recht zur Vornahme der Zuordnung gemafR Buchstabe bb)
und das Benutzungsrecht der BTG gemafR Buchstabe dd) erlo-
schen mit VerduBerung der letzten Wohnungseigentumseinheit
durch die BTG.

ffy Ein Entgelt fir die Zuordnung der Sondernutzungsrechte an den
zwOlf Kfz-Stellplatzen steht der BTG zu.

gg) Die BTG behalt sich das Recht vor, an den vorgenannten Kfz-
Stellplatzen, an denen gemaR den vorstehenden Bestimmungen
nach Verkauf der letzten Wohnungseigentumseinheit noch kein
Sondernutzungsrecht begriindet wurde, Dienstbarkeiten fiir Dritte
oder fur sich selbst fir den Zweck der Nutzung dieser Stellplatze
unter Ausschluss der Grundstlickseigentiimer zu bestellen und im
Grundbuch eintragen zu lassen, wobei fiir die Kostentragung die-
selben Bestimmungen gelten, wie wenn der Dienstbarkeitsberech-
tigte Sondernutzungsberechtigter des betreffenden Stellplatzes
ware. Ein Entgelt fir die Einrdumung dieser Dienstbarkeiten steht
der BTG zu.

c) AuBerdem werden folgende gemeinschaftliche Sondernutzungs-
rechte begriindet:

aa) an dem im westlichen Gebaudeteil gelegenen Aufzug samt Auf-
zugsschacht und Aufzugsanlage ein gemeinschaftliches Sonder-
nutzungsrecht fir die Wohnungen Nrn. 5, 6, 9 und 12 laut Auftei-'
lungsplan

und

bb) an dem im &stlichen Gebaudeteil gelegenen Aufzug samt Aufzugs-
schacht und Aufzugsanlage ein gemeinschaftliches Sondernut-
zungsrecht fur die Wohnungen Nrn. 7, 8, 10 und 11 laut Auftei-
lungsplan.

. Diese Sondernutzungsberechtigten haben jeweils auf eigene Kosten
und untereinander zu gleichen Anteilen ihren Sondernutzungsrechts-
" gegenstand instandzuhalten und instandzusetzen und die sonstigen
Aufzugskosten zu tragen. Jeder dieser Sondernutzungsberechtigten ist



Fir das Gemeinschaftsverhaitnis
die gesetzlichen Vorschriften, sowe

1.

auch verpflichtet, den Sondemutzungsrechtsgegenstand in einem or-
dentlichen und ansprechenden Zustand zu erhalten.

Die Ubrigen Einheiten, also die Einheiten Nr. 1, 2, 3 und 4 im Erdge-
schoss, sind an den Aufzugsanlagen und deren Kosten nicht beteiligt,
da der Aufzug erst ab dem Erdgeschoss nach oben fuhrt und die Ein-

heiten im Erdgeschoss den Aufzug nicht benotigen.

Gemeinschaftsordnung
der Sondereigentumer untereinander gelten

it nachfolgend nichts anderes bestimmt ist.

Zweckbestimmung
Die schriftliche Zustimmung des Verwalters, hilfsweise aller tbrigen Woh-

nungseigentiimer, ist erforderlich fur die berufliche oder gewerbliche Nut-
zung eines Wohnungseigentums. Ein Anspruch hierauf bestent nicht.

Solange die BTG Eigentiimerin mindestens einer Wohnungseigentumsein-
heit ist, ist sie berechtigt, die vorgenannte Zustimmung anstelle des Verwal-
ters und der tbrigen Wohnungseigentimer zu erteilen.

Soweit zur beruflichen oder gewerblichen Nutzung eines Wohnungseigen-
tums behordliche Genehmigungen notwendig sind, ist es allein Sache des
betreffenden Wohnungseigentumers, diese auf eigene Rechnung herbeizu-
fiihren. Ebenso hat der betreffende Wohnungseigentimer die Umwandlung
des Wohnungseigentums in Teileigentum und die entsprechende Eintra-
gung im Grundbuch selbst und auf eigene Kosten herbeizufUhren.

Versicherungen
Fur das Sonder- und Gemeinschaftseigentum sind folgende Versicherun-

gen abzuschlieflen:

a) Brandversicherung, verbundene Gebaudeversicherung,

b) Haftpflichtversicherung gegen Inanspruchnahme aus der gesetzlichen
Haftpflicht der Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer aus dem ge-

meinschaftlichen Eigentum.
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rsicherung zu a) ist zum gleitenden Neuwert, die Versicherung zu b)
g’émessener Hohe abzuschlielien.

er. aufteilende Eigenttimer wird diese Versicherung bereits wahrend der
: :B:'v’adbhase mit Wirkung flr die (kinftige) Wohnungseigentiimergemein-
| _ schaftabschhel&en Im Ubrigen obliegt die Auswahl der Versicherungsge-
;"’sélls:cha'ﬁen dem Verwalter; die Eigentimerversammiung kann die Kindi-
gung bestehender und/oder einen Abschiuss weiterer Versicherungen be-
schlief3en.

Instandhaltung und Instandsetzung
Jeder Sondereigentimer ist verpflichtet, sein Sondereigentum ordnungs-
gemal instand zu halten und instand zu setzen.

Die Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums
obliegt den Sondereigentiimern gemeinschaftlich. Die erforderlichen Maf-
nahmen sind vom Verwalter zu veranlassen. Schaden am gemeinschaftli-
chen Eigentum hat jeder Sondereigentlimer unverziglich dem Verwalter
anzuzeigen. Jeder Sondereigentimer hat, soweit es ihm mdglich und zu-
mutbar ist, bis zur Abhilfe durch den Verwalter durch vorldufige MaRRnah-
men flr die Abwendung unmittelbarer Gefahren zu sorgen. Das Gemein-
schaftseigentum ist stets so instand zu halten und instand zu setzen, dass
es sich in einem ordentlichen und ansprechenden Zustand befindet.

Bauliche Verdnderungen
Eigentimer neben- oder (ibereinander liegender Sondereigentumseinheiten
oder -rdume sind berechtigt in Abweichung von § 22 WEG ohne Zustim-

g mung der Ubrigen Sondereigentiimer, jedoch nach schriftlicher Zustimmung

des Verwalters, durch entsprechende bauliche MaRnahmen diese mitein-
ander zu verbinden oder zu unterteilen. Die Zustimmung ist zu erteilen,
wenn durch die entsprechenden baulichen Maflnahmen die Standsicherheit
und Belange des Schall- und Wérmeschutzes hinsichtlich des (ibrigen Son-
der- und Gemeinschaftseigentums nicht beeintrachtigt werden. Dies ist
dem Verwalter durch entsprechende Fachgutachten nachzuweisen. Die er-
forderlichen baulichen MaRnahmen diirfen nur durch entsprechende Fach-
betriebe nach den Regeln der Baukunst vorgenommen werden: auch dies
ist dem Verwalter nachzuweisen.

12FUg
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Mit diesen baulichen Malnahmen verbundene Kosten sowie alle durch die-

se Eingriffe am Gemeinschaftseigentum der Wohnungse
schaft evil. spater entstehenden Folgekosten tragt der jeweilige Eigentimer

der betroffenen Sondereigentumseinheiten allein.

igentimergemein-

Darber hinaus ist der jeweilige Eigentiimer solcher baulich verbundener

Sondereigentumseinheiten berechtigt, ohne Zustimmung der Uibrigen Son-

dereigentlimer diese Wohnungen zu einer Sondereigentumseinheit im

Rechtssinne zusammenzulegen.

Nutzungsbeschrénkungen
Der gemeinschaftlichen Versorgung der Wohnanlage dienende Anlagen

und Einrichtungen (z.B. Leitungen, Abwasserkanal samt Revisionsschéch-

ten und ahnliches) dirfen auch durch Sondernutzungsbereiche verlaufen.

Wartungs-, Reparatur- und Erneuerungsarbeiten sind vom Sondernut-
nrichtungen auch in seinem

zungsberechtigten an solchen Anlagen und Ei
sondernutzungsbereich zu dulden.

Das Anbringen von Markisen, Sonnenblenden usw. auf Balkonen und Ter-

rassen bedarf der Zustimmung der Eigenti)merversammlung, welche nur

erteilt werden darf, wenn eine einheitliche Auflenwirkung gewahrleistet

bleibt.

Die Anbringung privater Antennenanlagen am Gemeinschaftseigentum far

Fernsehen, Amateurfunk und Rundfunk ist nicht zuldssig.

Durch Kellerrdume, auch soweit sie sich im Sondereigentum oder Sonder-
gentumers befinden, diifen Ver- und Entsor-

nutzungsrecht eines Sonderei
Revisionseinrichtungen verlaufen. Die jewei-

gungsleitungen einschlieflich
ligen Sondereigentlimer bzw. Sondernutzungsberechtigten haben die je-

weilige Kontrolle, Instandhaltung und Instandsetzung zu gestatten.

Lastentragung
Vorbehaltlich einer abweichenden Regelung in dieser Gemeinschaftsord-

nung tragen die Sondereigentimer samtfiche Lasten des gemeinschaftli-
chen Eigentums sowie die Kosten der Instandhaltung, Instandsetzung und
eines gemeinsohaﬁlichen Gebrauchs des gemeinsohaﬁlichen Eigentums im

12FU8
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° Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile. Laufende Kosten und Lasten des
‘Gemeinschaftseigentums, die durch Messeinrichtungen oder auf sonstige

Weise einwandfrei getrennt festgestellt werden konnen, tragt jedoch der

jeweilige Eigentlmer fir sein Sondereigentum. Es ist eine angemessene
~Instandhaltungsriickstellung zu bilden, die nach dem Verhaitnis der Mitei-
‘igéntumsanteile erhoben wird. Zur Vornahme von Reparaturen kdnnen die

Miteigenti}mer auch eine Sonderumiage beschliellen.

Jeder Sondereigentimer tragt die Kosten fiir die Instandhaltung und In-
standsetzung seines Sondereigentums und der seinem Sondernutzungs-
recht unterliegenden Teile des Gemeinschaftseigentums sowie folgender
Gebaudeteile, gleichgliltig, ob es sich dabei um Sonder- oder Gemein-
schaftseigentum handelt: Nichttragende Innenwande, Bodenbelédge, Fens-
terstocke, Fensterrahmen und Fensterscheiben, Wohnungseingangstir je-
weils mit Ausnahme des Streichens der Auflenseiten, Wand- und Decken-
verputz innerhalb des Sondereigentums, Rollldden, Rollladenkéasten, Estri-
che und Innenseiten der Balkone, Zu- und Ableitungen, die sich im Innern

eines Sondereigentums befinden und zum ausschlieRlichen und besonde-
ren Gebrauch eines Sondereigentimers bestimmt sind einschlielich der
Leitungen fir Klingel- und Sprechanlagen von den Wohnungen bis zum
Tastblatt am Hauseingang bzw. am Wohnungseingang, sowie Sanitar- und
Heizungseinrichtungen einschlieBlich Thermostatventilen, Heiz- und
Warmwassermessgeraten.

Die Heiz- und Warmwasserkosten der Sondereigentumseinheiten werden
gemaly der Verordnung Uber die verbrauchsabhéngige Abrechnung der
Heiz- und Warmwasserkosten (Heizkostenverordnung) zu 70 % nach
Verbrauch umgelegt. Mallgeblich fiir die Messung des Verbrauchs sind
Messgeréate, die den anerkannten Regeln der Technik entsprechen mas-
sen. Die restlichen 30 % der Betriebskosten werden unter den Sonderei-
gentimern nach dem Verhéltnis der beheizbaren Wohnflachen/Nutzfldchen
zueinander verteilt. Die Wohnungseigentimer kénnen eine andere der
Heizkostenverordnung entsprechende Regelung beschlieRen.

Die Kosten der Verwaltung sind fir jedes Wohnungseigentum gleich zu

- bemessen.
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Hausgeldzahlungen
Die Verpflichtung zur Hausgeldzahlung beginnt mit Ubergabe der ersten
Wohnung an deren Kaufer.

Zur Zahlung des Hausgeldes sind die Sondereigentiimer verpflichtet. An-
stelle eines Sondereigentimers trifft die Zahlungspflicht denjenigen, der ei-
nen Anspruch auf Erwerb eines Wohnungs- bzw. Teileigentums hat, und
swar von dem Zeitpunkt an, in dem ihm das Wohnungs- bzw. Teileigentum

tibergeben worden ist.

Verwaltung
Ein Verwalter wird vorerst nicht bestellt. Die BTG Bautrager und Treuhand

GmbH mit dem Sitz in Bamberg ist jedoch befugt, bis spatestens zur Uber-
gabe der ersten Wohnung an einen Kaufer den ersten Verwalter der
Wohnanlage auf die Dauer von drei Jahren zu bestellen. Der erste Verwal-
ter darf nur aus wichtigem Grund abberufen werden.

Der jeweilige Verwalter hat — ggf. in Erweiterung der gesetzlichen Kompe-

tenzzuweisung — folgende Befugnisse:

- die Sondereigentimer und die Gemeinschaft der Wohnungseigentimer
gerichtlich und aulergerichtlich in Angelegenheiten der laufenden Ver-
waltung des gemeinschaﬁlichen Eigentums zu vertreten,

. die von den Sondereigentimern zu zahlenden, im Wirtschaftsplan oder
sonstigen Beschlussen der Wohnungseigenttlmergemeinschaﬁ festge-
setzten Lasten und Kostenbeitrage einzuziehen und diese bei Nicht-
zahlung gerichtlich und auRergerichtlich geltend zu machen.

Auf Verlangen hat jeder Sondereigentimer dem Verwalter eine Vollmacht
-u erteilen, die die Befugnisse des Verwalters entsprechend der Gemein-
schaftsordnung und dem Gesetz ausweist.

Der Verwalter hat jeweils fur ein Kalenderjahr einen Wirtschaftsplan aufzu-
stellen, der von den Sondereigentimern zu beschliefen ist. Die Sonderei-
gentimer sind verpflichtet, dem beschlossenen Wirtschaftsplan entspre-
chende monatliche Vorschiisse (Wohngeld) zu leisten.

12FU8
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entiimerversammliung und Stimmrecht
s Stimmrecht der Sondereigentimer richtet sich nach ihren Miteigen-

,msénteilen.

ed.er Sondereigentiimer kann sich in der Eigentimerversammlung durch
‘einen mit schriftlicher Volimacht versehenen Bevollmé&chtigten vertreten

. lassen.
" Beschliisse in Eigentimerversammlungen sind schriftlich niederzulegen.’

Fur die OrdnungsmaRigkeit der Einberufung gentigt die Absendung an die
Anschrift, die dem Verwalter vom Sondereigentiimer zuletzt mitgeteilt wor-
den ist.

Die ordnungsgemaf geladene Eigentiimerversammlung ist ohne Riicksicht
auf die Zahl der anwesenden oder vertretenen Eigentiimer stets beschluss-
fahig; hierauf ist in der Ladung hinzuweisen.

Abanderungen der Gemeinschaftsordnung sind mit einer Mehrheit von zwei

Dritteln der abgegebenen Stimmen zuléssig, wenn

- die Anderung aufgrund einer Anderung der allgemeinen Lebensver-
haltnisse oder der tatsachlichen Verhaltnisse bezﬁglioh der Anlage er-
forderlich oder zweckdienlich ist oder

- die Anderung eine Kostenersparnis erwarten Isst und alle Sonderei-
gentimer gleich behandelt werden und in Vorzugsrechte einzelner,
insbesondere Sondernutzungsrechte, nicht ohne Zustimmung der Be-
troffenen eingegriffen wird. In jedem Fall sind alle, auch die (iberstimm-
ten Sondereigentlimer verpflichtet, die Anderung in dffentlich beglau-
bigter Form zur Eintragung in das Grundbuch auf Kosten der Gemein-

schaft zu bewilligen.

10..Yer\Naltungsbeirat

BT

| ‘jd:et werden. Mitglieder kdnnen nur Sondereigentiimer sein.

\e.. Beiratsmitglieder werden ehrenamtlich tatig. Sie haben Anspruch auf

Ein Verwaltungsbeirat kann nach den Bestimmungen des § 29 WEG gebil--
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Der Beirat gibt sich selbst eine Satzung, die von der Gemeinschaft zu be-
schlieften ist. Er wahlt aus seiner Mitte den Vorsitzenden, falls die Eigen-
tiimerversammiung nicht einen Vorsitzenden bestimmt.

Wiederaufbau- und Wiederherstellungspflicht

Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstort, so sind die Sondereigen-
tiimer untereinander verpflichtet, den vor Eintritt des Schadens bestehen-
den Zustand wieder herzustellen, wenn die Kosten der Wiederherstellung
durch Versicherung oder sonstige Ansprliche voll gedeckt sind.

Decken die Versicherungssumme und sonstige Forderungen den vollen
Wiederherstellungsaufwand nicht, so ist jeder Sondereigentimer verpflich-
tet, den nicht gedeckten Teil der Kosten in Hohe eines seinem Miteigen-
tumsanteil entsprechenden Anteils aus diesen nicht gedeckten Kosten zu

tragen.

Jeder Sondereigentiimer kann sich innerhalb eines Monats nach Bekannt-
gabe der festgesteliten Entschadigungsanspriche und der nach dem Auf-
bauplan ermittelten Kosten des Wiederaufbaus oder der Wiederherstellung
von der Verpflichtung zur Beteiligung an dem Wiederaufbau oder der Wie-
derherstellung durch Verdulerung seines Teileigentums befreien. Danach
hat er zu diesem Zwecke dem Verwalter eine notariell beurkundete Verau-
Rerungsvolimacht zu erteilen, wenn dies der Verwalter verlangt. Dabei ist
der Verwalter ermachtigt, das Teileigentum freihdndig zu verauflern oder

versteigern zu lassen.

Steht dem Wiederaufbau oder der Wiederherstellung ein untberwindliches
Hindernis entgegen, so ist jeder Sondereigentiimer berechtigt, die Aufhe-
bung der Gemeinschaft zu verlangen. Der Anspruch auf Aufhebung ist
ausgeschlossen, wenn sich einer der anderen Sondereigentimer oder ein
Dritter bereit erklart, das Teileigentum des die Aufhebung verlangenden
Sondereigentiimers zum Schatzwert zu ibernehmen und gegen die Uber-
nahme durch ihn keine begriindeten Bedenken bestehen.

12FU8
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fil.
Eintragungsbewilligung, Verpflichtungserklarung

Bautrager und Treuhand GmbH mit dem Sitz in Bamberg

bewilligt und beantragt,

_Grundbuch einzutragen:

die :I;eilung des Baugrundstticks in Wohnungs- und Teileigentumsrechte,

die 'Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung nach vorstehendem Ab-
" schnitt B.Il als Inhalt des Sondereigentums,

-~ die Sondernutzungsrechte.

C.

Erganzende Bestimmungen zum Bautridgerkaufvertrag

Far alle abzuschlieBenden Bautragerkaufvertrdge sollen vorsorglich die nach-

. folgenden allgemeinen Vertragsbestimmungen durch Verweisung auf diese Ur-
~ kunde vereinbart werden:

1. Ubernahme von Dienstbarkeiten

Der Kaufer tbernimmt die Grunddienstbarkeiten bzw. beschrénkten personli-
' chen Dienstbarkeiten sowie Reallasten und die Verpflichtungen, die sich aus
~den ihnen zugrunde liegenden Vereinbarungen ergeben, soweit diese Dienst-

barkeiten bzw. Reallasten bereits eingetragen sind oder aufgrund Vollmacht in

dieser Urkunde zu folgenden Zwecken noch eingetragen werden:

zur Sicherung von Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen aller Art

und deren Unterhaltung, auch soweit sie zur Ver- und Entsorgung von an-

grenzenden Nachbargrundstiicken und weiteren Grundstiicken dienen und

zur Sicherung von damit zusammenhéngenden Geh- und Fahrtrechten;

zur Sicherung des Bautenstandes und der Abstandsflachen:; .

zur Sicherung von Auflagen aus dem Baugenehmigungs- bzw. Freistel-
lungsverfahren;

“zur Sicherung von etwaigen Wegerechten auf Weg- und Stichweg-
grundstiicken:
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zur Sicherung von Betretungsrechten von Hausgrundstticken zur Unterhal-
gen wie z.B. der

S 1

tung/Instandhaltung von gemeinschaftlichen Einrichtun

gemeinsamen Fallrohre.

2. Gemeinschaftliche Belange
Dem Kaufer ist bekannt, dass ihn als Eigentimer gegenuber Dritten auf dem

Baugelande Pflichten treffen, deren Art und Umfang noch nicht in allen Einzel-
heiten bestimmt werden kann. Es handelt sich insbesondere um folgendes:

a) Ver- und Entsorgung, Wartung
Der Kaufer tritt mit Wirkung vom Tage der Abnahme anstell
alle gegenwartigen und kiinftigen Vereinbarungen {iber Wartung technischer

gen, den Bezug von Strom, Gas und Wasser, Abwasser- und Re-
h der Mlltonnen

e des Verkaufers in

Einrichtun
genwasserkanal sowie Nutzung und Vereinbarungen beziglic

ein, soweit diese den Vertragsgegenstand betreffen.

Der Verkaufer weist darauf hin, dass die technischen Einrichtungen, z.B. in den

Wohnungen sowie Kanale, Drainagen und Sickerschachte, etc. regelmaliig ge-
wartet werden missen. Der Abschluss entsprechender Wartungsvertrage wird
vom Verkaufer empfohlen. Fir Schaden aus unterlassener Wartung hat der
Verkaufer nicht einzustehen. Soweit der Verkaufer Wartungsvertrége ab-
schlielt, gelten die im vorhergehenden Absatz getroffenen Bestimmungen.

Der Verkaufer weist ferner darauf hin, dass nach Fertigstellung des Bauvorha-
bens aufgrund bauphysikalischer Eigenschaften der Bauteile (z. B. Kriechen,
Schwinden oder Austrocknung) Risse in Bauteilen, Putzen oder Dachstuhlhol-
>ermn - auch und besonders im Bereich von Trockenbau - entstehen kénnen. Es
wird klargestellt und vereinbart, dass solche Risse kein Mangel sind, soweit sie

keine wesentliche Beeintrachtigung darstellen.

darauf hingewiesen, dass elastische Verfugungen bei Bauteiltren-
Anstriche (insbesondere von der Witterung ausge-
fertigte Bauteile einer laufenden Pflege

Ferner wird
nungen (innen wie aufden),

setzten Bauteilen) und aus Holz ge
und/oder Wartung bedurfen, die vom Eigentimer bzw. der Gemeinschaft

durchzufihren sind.
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Kaufer verpflichtet sich zur Duldung, Erhaltﬁng und Erneuerung der durch
éf,rﬁhdstﬂok fihrenden Leitungen, gemeinsame Dachrinnen, Fallrohre, Si-

en und technischen Einrichtungen und zur anteiligen Kostentragung,
it kein Dritter unterhaltspflichtig ist.

Er vérpﬂichtet sich zu dulden, dass das Grundstiick zu Unterhaltungs- und Er-
neuerungsarbeiten und zur Kontrolle dieser Leitungen und Einrichtungen be-
nutzt und betreten wird.

b)  Bauwerke, Uberbauten

Der Kéufer hat bei der Abnahme vorhandene geringfiigige Uberbauten (z.B.
Zaune, Gebaudeteile, Dachlberstéande der Dachrinnen, Fallrohre, Sickerdolen
etc.) entschadigungslos zu dulden. Er muss gestatten, dass Nachbarn das
Grundstlick zur Erhaltung und Wiederherstellung baulicher Anlagen betreten

~und benutzen. Der Kaufer hat alle behérdlichen Auflagen, die den Vertragsge-
- genstand betreffen, entschadigungslos hinzunehmen.

B

| c) Grenzregelung

- Dem Kaufer ist bekannt, dass unter Umsténden zu Grenzregulierungen, zur
unentgeltlichen Abtretung oder zum Erwerb von Strallengrund, Gehwegen,
Parkbuchten oder sonstigen Grundstiicksflachen Grundstlicksvertrage abzu-
. schlieRen sind. Im Innenverhaltnis wird vereinbart, dass derartige Anderungen
- nur zulassig sind, soweit das Eigentum des Kaufers nicht erheblich einge-
' schrankt wird. Bei Flachendnderungen hat keiner der Beteiligten einen An-
spruch auf Wertausgleich.

d) - Anderung von Miteigentumsanteilen
i Die Volimacht fiir den Verkaufer erstreckt sich auch auf die Anderung und Neu-
g Zuordnung von Miteigentumsanteilen, soweit dies notwendig oder zweckdienlich

L Ist. einschlieRlich aller zum grundbuchlichen Vollzug erforderlichen Erklarungen,
£ wie Auﬂassung Freigaben und dergleichen.

»_:;Nachverpféndunq/Pfandfreistellunq

en werden, sei es im Rahmen der Schlussvermessung bzw. Grenzregulie-
der aus sonstigem Grunde, ist unter Umsténden auch nach der Auflas-

1
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f) Sonstiges
Der Verkaufer bemuht sich, die zur Regelung nachbarschaftlicher Verhaltnisse

[siehe Ziff. 2. a) bis e)] erforderlichen Vereinbarungen fir und gegen alle Eigen-
. tiimer im Interesse der Gesamtheit zu treffen. Er wird die in diesem Zusam-
menhang begrindeten Verpflichtungen, soweit dies notwendig ist und sinnvoll

erscheint, dinglich absichern.

3. Vollmacht

Der Kaufer erteilt dem Verkaufer unter Befreiung von den Beschrankungen des Del =

§ 181 BGB und mit dem Recht, Untervolimacht zu erteilen, unwiderruflich Voll- | che

macht zu allen Vereinbarungen und zur dinglichen Absicherung im Grundbuch 1 run:
ger ©

bestimmten Erklarungen, insbesondere auch zur Bestellung und Eintragung der
vorgenannten Dienstbarkeiten und Reallasten, und zur Abgabe aller Erklarun- | pflic
gen, die zu deren rangrichtiger Eintragung erforderlich oder zweckdienlich sind.

Die Vollmacht bezieht sich auch auf die Abgabe aller Erklarungen gemald vor- Im
stehenden Ziffern 1 und 2. teilt
; gent
Bei Beurkundungen oder Beglaubigungen kann von der Vollmacht nur vor dem Verr
amtierenden Notar, dessen Vertreter oder Amtsnachfolger Gebrauch gemacht
werden. Der
tung
Die Vollmacht, die sich auch auf die Anderung der GrundstiicksgroRe und Mit-
eigentumsanteile sowie auf die Auflassung etwa hinzu erworbener Grundstticke
und Miteigentumsanteile, deren Nachverpféandung und Pfandfreistellung nicht B T
erworbener Flachen bezieht, bleibt bestehen, bis samtliche Kaufer innerhalb Ande
des Baugelandes ihr vertragliches Eigentum erhalten haben. pflich
ges L
4. Bestimmungsrecht wirks:
Soweit der Verkaufer den Inhalt seiner Leistungen durch Erkidrung gegenuber gen z
dem Kaufer einseitig bestimmen kann, ist diese Bestimmung nur wirksam, wenn =
sie schriftlich erfolgt und billigem Ermessen entspricht. 6. B
Die in
5. Sonstiges tens r
dereig

- Mehrheit von Beteiligten
Die Kaufer bevoliméchtigen sich hiermit gegenseitig, in allen den Kaufvertrag

betreffenden Angelegenheiten, auch in Grundbuchsachen, Erklarungen mit ver-
bindlicher Wirkung fir jeden Teil abzugeben und zu empfangen.

12FU8
12FU8
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j“ehrere Kaufer haften als Gesamtschuldner. Handlungen und Unterlassungen
ines Gesamtschuldners wirken fiir und gegen den anderen Gesamtschuldner,
nso Erklarungen, die einem Gesamtschuldner gegeniiber abgegeben wer-

Rechtsnachfolger

.,D:er Kéaufer kann die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag nur mit schriftli-
“cher Zustimmung des Verk3ufers abtreten; einer Abtretung an die Finanzie-

rungsbank des Kaufers wird zugestimmt. Alle Verpflichtungen aus dem Bautra-
gervertrag sowie der Verweisungsurkunde sind Rechtsnachfolgern mit der Ver-
pflichtung aufzuerlegen, sie ihrerseits weiterzugeben.

Im Vertrag vorgesehene Volimachten miissen auch vom Rechtsnachfolger er-
teilt werden. Der Kaufer haftet dem Verkaufer und der Gemeinschaft aller Ei-
gentlmer gegenUber fir jeden Schaden, der sich aus der Nichterflillung dieser
Verpflichtung ergibt.

Der Verkaufer haftet nicht, wenn der Kaufer und dessen Kaufer diese Verpflich-

' tung nicht erfillen.

. - Teilunwirksamkeit, Anderungen

: Anderungen und Erganzungen des Kaufvertrages, die nicht beurkundungs-

pflichtig sind, bedUrfen der Schriftform. Sollte eine Bestimmung des Kaufvertra-
ges unwirksam sein, so sollen die Ubrigen Bestimmungen dennoch gelten. Un-
wirksame Bestimmungen sind durch wirtschaftlich entsprechende Bestimmun-
gen zu ersetzen.

¢ 6. Befristung
& ;Die: in dieser Urkunde dem Verkaufer erteilten Vollmachten erldschen spates-

iéh%fﬂit Vollzug der Auflassung des letzten dem Verkaufer gehdrenden Son-
igentums.
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D.
Baudurchfiihrungsverpflichtung

" Die BTG verpflichtet sich mit dem Abschluss der einzelnen notariellen Kaufver-
trage den jeweiligen Kaufern gegenlber, den Bau und speziell das jeweils er-
worbene Vertragsobjekt nach MaRgabe der dieser Urkunde als Anlage VI bei-
geflgten Baubeschreibung auszufihren, sofern in den einzelnen Kaufvertra-
gen nichts Abweichendes oder Erganzendes vereinbart wird. Auf die Anlage VI

wird verwiesen, sie wurde mitverlesen.

kunde wird in den vorgesehenen Kaufvertragsurkunden

Auf die gegenwartige Ur
Inhalt der Kaufvertrags-

verwiesen werden, so dass die Baubeschreibung zum

urkunde gehdren wird.

E.

Bestellung von Grunddienstbarkeiten

1. Vorbemerkung
Die nach Wegmessung der nordlichen Teilflache zum Grundsttick FLNr.

5362/61 der Gemarkung Bamberg verbleibende Restflache des Grundstlicks
FI.Nr. 5349/4 der Gemarkung Bamberg soll mit dem Grundstick FI.Nr. 5349/10
der Gemarkung Bamberg verschmolzen werden. Dieses nach Verschmelzung
entstehende Grundstiick wird im Hinblick auf die nachbestellten Dienstbarkeiten

in dieser Urkunde kinftig als "FI.Nr. 5349/4 NEU" bezeichnet.

2. Gehrecht
Die BTG bestellt hiermit als Eigentimer des Baugrundstlicks (= FI.Nr. 5362/61

sowie Teilflache aus dem Grundstiick FLNr. 53

berg)

- nachstehend
fur den jeweiligen Eigentlmer des Grundstiicks F

vdienendes Grundsttick" genannt -

kung Bamberg

- nachstehend "herrschendes Grundstiick" genannt -

eine
Grunddienstbarkeit
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jén: Inhaltes:
'r:it'iJmer des herrschenden Grundstiicks ist berechtigt, jederzeit und
lich ber den Teil des dienenden Grundstlickes zu gehen, welcher in

wfver- er Urkunde als Anlage VII beigefigten Lageplan rot gekennzeichnet
sils er- -
W bei-
fvertra- e Unterhaltung, Ausbesserung und Erneuerung des Weges obliegt dem Ei-
lage VI gentumer des dienenden Grundstlicks. Schéden, die bei der Ausiibung des
%;: Vorbestellten Gehrechtes entstehen, trégt der Berechtigte.
kunden 5 Das Gehrecht soll fiir den Fall der Teilung des herrschenden Grundstiickes fiir
erfrags- & glie Teile des herrschenden Grundstlickes fortbestehen.
H Der Eigentimer des dienenden Grundstlickes verpflichtet sich, die vorstehend
bestellte Grunddienstbarkeit nach Vorliegen des amtlichen Messungsergebnis-
ses mit dessen Anerkennung zur Eintragung in das Grundbuch zu bewilligen
und zu beantragen, und zwar im Gleichrang mit der unter Ziffer 3. bestellten
: Dienstbarkeit.
 Bis zur Eintragung gelten die vorstehenden Vereinbarungen in schuldrechtlicher
ck FLNr We|se
indstlicks
~ 534910 §, Ver- und Entsorgungsleitungsrecht
hmelzung *'Die BTG bestellt hiermit als Eigentlimer des Baugrundstlicks (= FL.Nr. 5362/61
itbarkeiten Qsowie Teilflache aus dem Grundstlick FI.Nr. 5349/4 je der Gemarkung Bam-
berg)
i nachstehend "dienendes Grundstiick" genannt -
flr den jeweiligen Eigentiimer des Grundstiicks FL.Nr. 5349/4 NEU der Gemar-
Ir. 5362/61 tkung Bamberg
kung Bam- + Nachstehend "herrschendes Grundstiick” genannt -
ieine
| Grunddienstbarkeit
der GeMar foigenden Inhaltes:

r Eigentlimer des herrschenden Grundstiicks ist berechtigt, jederzeit und
entgeltllch in das dienende Grundstiick Ver- und Entsorgungsleitungen einzu-
egen und dauernd dort zu belassen, hierzu und zum Zwecke der Wartung und
Paratur der Leitungen das dienende Grundstiick zu betreten und aufzugra-
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ben bzw. durch Beauftragte betreten und aufgraben zu lassen. Hierbei ist je-
weils der vorher bestehende 7ustand auf Kosten des Berechtigten unverziglich
wieder herzustellen.

Der jeweilige Eigentimer und Besitzer des dienenden Grundstiickes ist ver-
pflichtet, alle MaRnahmen, welche den Bestand oder Betrieb der vorbezeichne-
ten Anlagen gefahrden kénnen, zu unterlassen, insbesondere bei Errichtung
von Gebauden genigend Abstand vom Leitungsweg einzuhalten und diesen
nicht zu Uberbauen, desgleichen bei Anpflanzungen von Biumen den Lei-
tungsweg moglichst zu meiden.

Der Leitungsweg ist in dem dieser Urkunde als Anlage VIII beigefligten Lage-
plan grin eingezeichnet.

Das Recht soll fur den Fall der Teilung des herrschenden Grundstiickes fur alle
Teile des herrschenden Grundstlickes fortbestehen.

Der Eigentlimer des dienenden Grundstlckes verpflichtet sich, die vorstehend
bestellte Grunddienstbarkeit nach Vorliegen des amtlichen Messungsergebnis-
ses mit dessen Anerkennung zur Eintragung in das Grundbuch zu bewilligen
und zu beantragen, und ~war im Gleichrang mit der unter vorstehender Ziffer 2.
bestellten Dienstbarkeit.

Bis zur Eintragung gelten die vorstehenden Vereinbarungen in schuldrechtlicher
Weise.

T —
o

E. :

Schlussbestimmungen

Auf die dieser Urkunde als Anlage beigefligten Plane wird verwiesen. Sie wur-
den der Erschienenen zur Durchsicht vorgelegt und von ihr genehmigt.

Der Notar wird beauftragt und erméchtigt, zum Vollzug dieser Urkunde erforder-
liche Genehmigungen flr die Beteiligten einzuholen und entgegenzunehmen.
Sie sollen mit Eingang beim Notar als mitgeteilt gelten und rechtswirksam sein.

12FU8 12kyg
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ei ist je-
arzliglich 5 bevollméchtigt hiermit — jeweils einzeln und unter Befreiung von den
ungen des § 181 BGB - sdmtliche Angestellte an der Notarstelle Dr.
eiler in Bamberg, flr sie alle Erklérungen abzugeben, die zum Vollzug
; ist ver- 1veg'enden Urkunde erforderlich und/oder zweckdienlich sind.
zeichne-
michtung 4 i Kosten dieser Urkunde trégt die BTG.
d diesen
den Lei- Von dieser Urkunde erhalten das Grundbuchamt (mit einem Aufteilungsplan in
beglaubigter Abschrift) und der Eigentiimer (ohne Aufteilungsplan) je eine be-
gléﬁbigte Abschrift. Der Eigentimer erhélt ferner 12 beglaubigte Abschriften
en Lage- (ohne Aufteilungsplan). Eine einfache Abschrift der Urkunde (ohne Aufteilungs-
o plan) erhélt das Finanzamt - Bewertungsstelle -.
s flralle 4 Samt Anlagen Il und VI vorgelesen vom Notar,
samt sémtlichen Anlagen zur Durchsicht vorgelegt,
von der Erschienenen genehmigt
rstehend und eigenhéndig unterschrieben:
ergebnis-
xewilligen
ir Ziffer 2.
)
: v
echtlicher ¢
. Sie wur-
3 erforder-
unehmen.

\am sein.

| =]



- 19.04.2007 -
-vor mir,

. Pr. Gustav ReiRig ,

- Notar mit dem Amissitz in Bamberg, in meiner Notarkanzlei in 96047 Bam-
‘berg, Friedrichstrate 7:

Frau Barbara Keidel, geb. Widawka, _

éeéchéﬁs&nséssig in 96047 Bamberg, Hainstrafle 3

. hier handelnd fir die

. BTG Bautrager und Treuhand GmbH

I mit dem Sitz in Bamberg,

anschrift: 906047 Bamberg, Hainstrake 3

folgenden kurz BTG genannt -,

Is Geschaftsfiihrerin dieser GmbH,

)

J ‘\?f'vird von mir, dem Notar, aus dem am 19.02.2007 eingesehenen
"'ISregister beim Amtsgericht -Registergericht- Bamberg bescheinigt,
it unter HR B 472 die vorgenannte GmbH und Frau Barbara Kei-
feren Geschéftsfiihrerin eingetragen sind und dass Frau Barbara

éfU_gt ist, die genannte GmbH allein 7 vertreten,

del ist mir, Notar, persénlich bekannt.

h_e,n der Erschienenen beurkunde ich aufgrund der Erklarungen,
mir abgegeben hat, was folgt;

£1



§ 1

Vollmacht

Die Gesellschaft mit beschrankter Haftung in Firma
BTG Bautrager und Treuhand GmbH
mit dem Sitz in Bamberg,
hier vertreten durch ihre Geschéftsfiihrerin, Frau Barbara Keidel,
erteilt hiermit
a) Herrn Simon Keidel,
wohnhaft in 96047 Bamberg, Schllisselstralle 2 a,
geboren am 23. September 1980

und :
b) Frau Kristina Keidel, geb. Ulimann,
wohnhaft in 96047 Bamberg, Sohlusse!stra&e 2 a,
geboren am 21. Juni 1980,
- nachfolgend ,der Bevollméchtigte® genannt -

Vollmacht,

sie in allen Angelegenheiten umfassend zu vertreten, die der Betrieb lhres |
Hande[sgeschaftes mit sich bringt. Die Befugnisse der Geschéftsfuhrerin, '
ihre Zustandigkeit und ihre Verantwortung sollen durch diese Vollmacht'-

nicht bertihrt werden. {

Diese Volimacht wird in der Weise erteilt, dass jeder der Bevollméchtigtenﬁ

die genannte GmbH
allein

vertreten kann.

Der Bevollmachtigte ist auch befugt, Grundstlicke zu erwerben, zu verau-
Rern und zu belasten. Der Bevollmé&chtigte ist vom Mehrvertretungsverbot
des § 181 BGB befreit, nicht jedoch vom Selbstkontrahierungsverbot ge

mak § 181 BGB.

Der Bevollmachtigte ist berechtigt, fur bestimmte Arten von Geschafte!
oder fiir einzelne Geschéfte Untervollmacht zu erteilen; er ist auch bercch
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tigt, den Unterbevo”méchfigten im Einzelfall vom Mehrvertretungsverbot
des § 181 BGB zu befrejon,

§2

' Kosten, Ausfertigung, Abschrift
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Die Kosten dieser Vollmacht tragt die Gesellschaft,

Von dieser Volimacht ist

jedem Bevo”méichfcigten eine
erteilen, die Gesellschaft e

Ausfertigung zZu
rhélt eine beglaubigte Abschrit.
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|

. die Erschienene vom amtierende
i S0 auf die Vorschriften, die fiir de

hand!ungsvoﬂmacht wurde
n Nofar ausdriicklich hingewiesen, eben-
n Widerruf dieser Vollmacht gelten.
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2. Ausfertigung

Diese mit der Urschrift libersinstimmende
Ausfertigung wird hiermit fir

Frau Kristina Keidel, geb. Ullmann

wohnhaft in 96047 Bamberg, Schliisselstrafte 2 &,

geboren am 21. Juni 1980,
auf Anfrag erteilt.

Bamberg, den 7. April 2011
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Vorstehende Abschrift stimmt mit
der 2. Ausfertigung tiberein:

Bamberg, den 03.01.2012

I

otar




©o
=
| =
=
=

SR OUNUCIBIRPISN UM URIE
S0Z9Z Xe4 - 9|IZZ/LSE0 IPL
€ dsulen - Bisqueg 096

USpIS}IYLY [opia]

ushejueuagny

Biequeg 25096
¥¢ ogesysuuewIassepy

us}eYUIBYUYOM Z1 W
SosnBYUYOAA S8ule neqnap

§0292-LG60 Xed 98222-1560 ‘lBL

Bisquieg /1096 ‘c ayensuleH
Hawo pueynai] pun isbeineg

0.9

i
i
)
'
'
|
|
1
1
1
1
|

Anlage T

. _H_E_.ﬁ_._g..im-ﬂﬂ.;.;_.ﬂ_._.%J.m !
_ oun T Ees

ol

[Fepgaiuey]

i

HERKX
i




3P BUIUCIDISPISH INPRYLIOIR
S0Z9Z Xed - 99ZZZT/LSE0 'I9L
€ isueH - Bsoqueg Lb0gs

Uspishyoly [spiey

ssoyosobis|iayy

: Bisquieg z5096
74 wm_m._umccmr:._mwwm;

USHSYUIBYUYOAA Z1 Y
S@SNBYUYOAA SBUId NegnaN

S0292-1560 "xed 98222-1560 'IPL

Biequeg /1096 ‘¢ agesnsurey
Hqwo pueynai] pun sebenneg

Ol

Anlage IT

L ]

TN T e i A e R AT SR e S O RS N oV

AT S




ANLAGE il

gende Miteigentumsanteile gebildet:

msanfeil von 64,40/1.000 an dem Baugrundstlick, verbunden mit
b‘ndefé‘ivgentum an den Raumen der Wohnung Nr. 1 samt Kellerraum,
ufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichnet;

tum"s’anteil von 65,68/1.000 an dem Baugrundstiick, verbunden mit
ondéféigentum an den Raumen der Wohnung Nr. 2 samt Kellerraum,
1 Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichnet:

?('UmSanteil von 64,40/1.000 an dem Baugrundstlick, verbunden mit
bhdereigentum an den Raumen der Wohnung Nr. 3 samt Kellerraum,
im Aufteilungsplan mit Nr. 3 bezeichnet;

jentumsanteil von 82,99/1.000 an dem Baugrundstiick, verbunden mit
Sondereigentum an den Rdumen der Wohnung Nr. 4 samt Kellerraum,
im Aufteilungsplan mit Nr. 4 bezeichnet;

igentumsanteil von 60,16/1.000 an dem Baugrundstiick, verbunden mit
S‘thereigentum an den Raumen der Wohnung Nr. 5 samt Balkon und
aum, alles im Aufteilungsplan mit Nr. 5 bezeichnet;

ntumsanteil von 61,03/1.000 an dem BaUgrundsti]ck, verbunden mit
Sondereigentum an den Raumen der Wohnung Nr. 6 samt Balkon und
aum, alles im Aufteilungsplan mit Nr. 6 bezeichnet:

ehtumsanteil von 60,16/1.000 an dem Baugrundstick, verbunden mit
‘Q'ndereigentum an den Rumen der Wohnung Nr. 7 samt Balkon und
erraum, alles im Aufteilungsplan mit Nr. 7 bezeichnet;

Niumsanteil von 77,29/1.000 an dem Baugrundstlck, verbunden mit
ndereigentum an den Raumen der Wohnung Nr. 8 samt Balkon und
raum, alles im Aufteilungsplan mit Nr. 8 bezeichnet;

£



Miteigentumsanteil von 124,69/1.000 an dem Baugrundstiick, verbunden mit
dem Sondereigentum an den Raumen der Wohnung Nr. 9 samt Balkon und
~ Kellerraum, alles im Aufteilungsplan mit Nr. 9 bezeichnet;

Miteigentumsanteil von 103,12/1.000 an dem Baugrundstick, verbunden mit
dem Sondereigentum an den Raumen der Wohnung Nr. 10 samt Balkon und
Kellerraum, alles im Aufteilungsplan mit Nr. 10 bezeichnet;

Miteigentumsanteil von 133,77/1.000 an dem Baugrundst[lck, verbunden mit
dem Sondereigentum an den Raumen der Wohnung Nr. 11 samt Batkon und
Kellerraum, alles im Aufteilungsplan mit Nr. 11 bezeichnet;

Miteigentumsanteil von 102,31/1.000 an dem Baugrundstiick, verbunden mit

dem Sondereigentum an den Raumen der Wohnung Nr. 12 samt Loggia und
Kellerraum, alles im Aufteilungsplan mit Nr. 12 bezeichnet.

Ende der Anlage Hi
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Anlsge VI

-.AUTRAGER UND TREUHAND GMBH
SE 3 - 96047 BAMBERG TELEFON 0951/ 22286 - FAX 0951/ 26205

FNER EIGENTUMSWOHNANLAGE MIT 12 WOHNUNGEN
RMANNSTRARE 34, 96052 BAMBERG

UBESCHREIBUNG

ND KONSTRUKTION

rwendung kommenden Baustoffe und Bauteile gelten die giltigen DIN-Vorschriften
annten Regeln der Technik.

ng erfolgt unter Zugrundelegung der VOB, entsprechend der Baugenehmigung und
en Berechnungen.

chutz wird nach der zum Zeitpunkt des Bauantrags gliltigen Warmeschutzverordnung
r Schallschutz wird nach DIN 4109 ausgefiihrt.

itte und Fundamente aus Stahlbeton, nach statischem Erfordernis und Bodengutachten.

Obergeschosse

hziegelmauerwerk, Wandstérke nach statischem Erfordernis, statisch bedingte Stahlbe-
werden entsprechend gedammt.

wénde (tragende und aussteifende Wiénde)
eschoss

ndsteinmauerwerk bzw. Stahlbeton, Wandstarke nach statischem Erfordernis.

und Obergeschosse
lochziegelmauerwerk, Stirke nach Plan und nach statischem Erfordernis.

ngs- und Treppenhaustrennwand
IsSchutzmauerwerk nach statischem Erfordernis.

c;_ken-vuber Erd- und Obergeschosse

ton-Filigrandecken nach statischem Erfordernis mit schalungsglatter Untersicht, Fugen
»htelt, In den Nebenrdumen zum Teil abgehéngte Decken, wenn es die Installationen er-

hibetonferti

T gteilen nach statischem Erfordernis, elastisch am Treppenpodest gelagert und

reppenwanden getrennt, Untersicht und Treppenlaufwangen in Sichtbeton.



BTG - BAUTRAGER UND TREUHAND GMBH
HAINSTRASSE 3 - 96047 BAMBERG TELEFON 0951/ 22286 - FAX 0951/ 26205

Treppenpodeste
Stahlbetonpodeste nach statischem Erfordernis von der Geschossdecke getrennt, Untersicht in

Sichtbeton.

'Treppen Maisonettewohnungen
Stahlkonstruktion farblich endbeschichtet mit Stufenbelag aus Echtholz — passend zum Parkett,
hier: Eiche.

Terrassen/ Balkone
Terrassen — Erdgeschoss
Den Erdgeschosswohnungen sind Gartenanteile und Terrassenbereiche zugeordnet.

Balkone — 1. und 2. Obergeschoss
Vorgestelite Stahlkonstruktion mit Stahlbetonfertigteilplatten mit Aufkantungen, nach statischem
Erfordernis, thermisch getrennt gelagert, Oberflache aus Sichtbeton mit Gefalle und beschichtet.

Loggia — Dachgeschoss
Terrasse in Dachflache eingeschnitten mit Plattenbelag im Splittbett auf Abdichtung und Warme-

dammung verlegt.

Dach
Dachform und Dachstuhl
Satteldach mit 35° Dachneigung, Holzdachstuhl nach statischem Erfordernis.

Dachaufbau

Holzsparren nach statischem Erfordernis, Mineralfaserdammung, Dachschalung, diffusionsoffene
Unterspannbahn, Konterlattung als zusatzliche Hinterliftung, Ziegeleindeckung auf Lattung,
einschl. aller notwendigen Formstiicke.

Klempnerarbeiten
Dachbleche, Dachrinnen und Regenfallleitungen aus Titanzinkblech.

Entwdsserungsleitungen
Alle Grundieitungen aus PVC-Rohren mit Revisionsschacht.

L 0
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51/ 26205 BAUTRAGER UND TREUHAND GMBH

SSE 3 - 96047 BAMBERG TELEFON 0951/22286 - FAX 0951/ 26205

Untersicht i

sum Parke

egelmauerwerk Innenputz als Gipsputz mit Dispersionsanstrich, Farbe weil.

ichttragende Innenwande
n-Sténderwande mit Dispersionsanstrich, Farbe wei.

ich statischem
| beschichtet.

{iber Kellergeschoss
tohdecke mit Dispersionsanstrich, Farbe weilt.

{iber Erd- und Obergeschossen
tondecke mit verspachtelten Stoen, tapeziert und gestrichen, Farbe weilR.

geschossausbau

Mineralfaserdammung zwischen den Sparren und den Kehlbalken, Gipskartonplatten an den
Dachschragen und waagerechten Unterseiten des Dachgeschosses, gestrichen, Farbe weiR.

ich Kellerrdume
ritestrich als Verbundestrich mit Schutzanstrich (Farbe grau).

-Estrich Wohnrdume
mender Zementestrich auf Warme- u. Trittschallddmmung.

Q‘denbéléqe Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche, Diele mit Garderobe, Schlafzimmer

ertigparkett, im Verband verlegt, einschl. Sockelleisten und Ubergangsschienen (Material-
0,00 € m? inkl. MwSt.).

’inimer‘ WC, Hauswirtschaftsraum
'iSChe Fliesen mit Fliesensockel (Materialwert 30,00 €/ m? inkl. MwSt).

Ig ca. 1,40 m hoch gefliest, wei, einschlieRlich Bordiire aus Kleinmosaik. Im Bereich der
nne/ Dusche Tiirhoch gefliest (Materialwert 30,00 €/ m? inkl. MwSt).

child im Bereich der Arbeitsplatte, ca. 60 cm hoch (Materialwert 30,00 €/ m? inkl. MwSt).

gangstlre aus Leichtmetall mit Glasfiillungen, selbst schlieRend, elektrischem Tiréffner
fkastenanlage Klingeltableau.



BTG - BAUTRAGER UND TREUHAND GMBH
HAINSTRASSE 3 - 06047 BAMBERG TELEFON 0951/ 22286 - FAX 0951/ 26205

10.

11.

Wohnungseingangstiiren
Fertigttirelement mit TUrblatt, Futter und Verkleidung Oberflache weilt, Tlrspion, Vollspanttrblatt

mit erhohtem Schalldammwert, Alu-Wechselgarnitur mit Sicherheitsbeschlag aulben.

_Alle Wohnungseingangs- und Aufentiren werden mit einem Profilzylinder im Rahmen einer zent-

ralen Schliefanlage ausgestattet.

Wohnungsinnentiiren
Fertigtiirelemente wie vor, Rohrenspanttrblatt und Buntbartschloss.

Kellertiren
Stahltir gemaf behordlicher Auflage, gestrichen, Kunststoffdriickergarnitur und Profilzylinder-

schloss.

Kellerabteiltiiren und Lattenverschidge
Kellerabteil aus gehobelten Dachlatten auf Kantholzkonstruktion, Turen als Lattentlire mit Bandern

und Vorrichtung fiir Vorhdngeschloss.

Fenster

Wohnraumfenster

Fenster- und Tlrelemente aus Kunststoffprofilen, weils, Dreifach-Isolierverglasung, einfliglige
Fenster mit Einhand-Drehkipp-Beschiag, zweifliiglige Fenster mit einem Dreh-Kippbeschlag und
einem Drehbeschlag, innen Natursteinfensterbanke mit geschliffenen Kanten, aufen Leichtmetall-

fensterbanke.

Kellerfenster
Kunststofffenster mit Isolierverglasung (siehe oben).

Rollldden
Leichtbau-Rollladenkasten, warmegedammt mit Kunststoffrollladen.

Ausgenommen sind Treppenhausfenster.

Treppenhduser

Treppenbelag
Stufen- und Podestbelag sowie Sockelleiste in Naturstein Granit, eingelassenes Abstreifrost mit

Fulmatte bei Hauseingangstiren.

Treppengeldnder
Stahirahmenkonstruktion mit senkrechten Fillstdben, fackiert.

Balkongeldnder
Verzinkte Rahmenkonstruktion mit senkrechten Staben und Faliflachen.

Schlielanlage
Die zentrale SchlieRanlage umfasst die Haus- und Wohnungseingangstiiren, sowie die Kellerturen
und alle zum Gemeinschaftseigentum sahlenden Tiren mit Ausnahme der Turen von Technik-

raumen.

—_




EAUTRAGER UND TREUHAND GMBH
RASSE3 - 96047 BAMBERG TELEFON 0951/ 22286 - FAX 0951/ 26205

HER AUSBAU

ofilzylinde
nit Bander
nd‘Warmwasser

al ‘V\/'_armwasserversorgung aus Edelstahirohren mit Warmedammung, Gerateanschliisse
erbundrohren, Wasserzahler in jeder Wohnung.

ggndes Tiefsplilklosett, Ringsitz mit Deckel

usplilkasten mit Wassersparvorrichtung und Kunststoff-Abdeckplatte
rollenhalter

streifrost m

',Qirm-Badewanne, ca. 1.700 x 750 mm, mit Einhebelwannenfilll- und Brausebatterie
‘Excenterablauf

2 Kellertir
'on Techni

hne, 80 x 80 cm, mit Einhebel-Brausebatterie mit Brausegarnitur, komplett mit
,alferung und Griff, Duschtrennwand nach Wahl des Verkaufers.

ohnungen Anschlussmdglichkeit fiir Waschmaschine.

Ichkeit fiir Waschmaschine.
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HAINSTRASSE 3 - 96047 BAMBERG TELEFON 0951/ 22286 - FAX 0951/ 26205

Kiiche
Anschlussmoglichkeit fir Splle und Spiilmaschine.

Wohnungen mit Terrasse im Erdgeschoss
Kaltwasserzapfstelle im Freibereich.

3. Entliiftung
Fensterlose Bader und WC erhalten Liftungsanlagen nach DIN 18017.

4. Elektroinstallation
Die Zahleranlage wird im Hausanschlussraum (Kellergeschoss) untergebracht. Verlegung der E-
fektroleitungen in den Wohngeschossen unter Putz, im Kellergeschoss auf Putz, entsprechend

den VDE-Richtlinien.

Diele

1 Deckenbrennstelle mit Wechselschalter

2 Steckdosen

Telefonleerrohr und Tursprechanlage, Wohnungsunterverteilung

Schlafen

1 Deckenbrennstelle mit Schalter

4 Steckdosen

Antennenanschlussdose mit Doppelsteckdose
Telefonleerrohr mit Leerdose

Kind

1 Deckenbrennstelle mit Schalter

3 Steckdosen

Antennenanschlussdose mit Doppelsteckdose
Telefonleerrohr mit Leerdose

Bad

1 Deckenbrennstelle mit Schalter
1 Wandbrennstelle mit Schalter

2 Steckdosen beim Waschbecken
1 Potentialausgleich

We
1 Deckenbrennstelle mit Schalter
1 Wandbrennstelle mit Schalter

1 Steckdose

Kiiche

1 Deckenbrennstelle mit Schalter
1 Wandbrennstelle mit Schalter
4 Steckdosen

1 Herdanschlussdose

1 Steckdose fir Geschirrspuler

Wohnen/ Essen

2 Deckenbrennstellen mit Schalter

5 Steckdosen

Antennensteckdose mit Doppelsteckdose
Telefonleerrohr mit Leerdose
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eckenbrennstelle mit Schalter
teckdosen fur Waschmaschine und Trockner

inungstir 1 Klingeltaster mit auswechselbarem Namensschild und je ein Taster fir die
jausbeleuchtung.

htungskérper

ie, Gemeinschaftsrdume und Kellerabteile
rmaturen in erforderlicher Anzahl.

euchten mit opalem Glas, seidenmatt, quadratisch oder rund, mit grauem oder schwar-
astsockel
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AURENANLAGEN
Die zum Bauvorhaben gehorende Grundstlicksflache wird gértnerisch gestaltet und bepfianzt. Be-
festigte Flachen werden mit wasserdurchlassigen Betonpflastersteinen oder Betonplatten nach be- =
hérdlicher Auflage ausgefuhrt. Ein Abstellplatz fir Mallbehaiter ist in den AuRenanlagen integriert.
SCHLUSSBEMERKUNGEN
- Anderungen, die der Verbesserung oder dem technischen Fortschritt dienen, sowie Malknahmen,
die aufgrund behérdlicher Auflagen bzw. aus ZweckméRigkeitsgriinden erforderlich sind, bleiben —
vorbehalten. _
- Die Bau- und Leistungsbeschreibung ist den Planzeichnungen vorrangig.
- Alle im Plan eingezeichneten Einrichtungsgegenstande sind nur Vorschldge und nicht im Leis-
tungsumfang enthalten. =
- Die Gestaltung und Farbgebung der Fassaden, sowie aller Aukendetails erfolgen in Abstimmung
mit den Baubehdrden und nach iibergeordneten Gestaltungsprinzipien. Kauferwiinsche kénnen g
hierbei nicht beriicksichtigt werden. .y
2]
<
- Da keine mechanische Liftungsanlage vorgesehen ist, sind die Bewohner darauf aufmerksam zu §
machen, dass fir eine ausreichende LGftung alle Fenster mehrmals taglich 10 Minuten geoffnet g
werden missen. Kippen reicht nicht aus!
Aufgestellt:

Bamberg, den 28.10.2011
BTG - Bautrager und Treuhand GmbH
aktualisiert:

Bamberg, den 28.12.2011
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st e N 3, st

Vorstehende Abschrift/Ab,nc

ung ohne Aufteilungsplan

hrift Gberein.

stimmt mit der Ursc
Bamberg, den 03. Januar 2012

-

Dr. Simon Weiler
Notar




